Vraagprijs
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VAN ABCOUDEHOF
RHENEN

0317-614375
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KENMERKEN

SOORT WONING:
eengezinswoning

ENERGIELABEL:
A

BOUWJAAR:
1987

WOONOPPERVLAKTE:
118 m?

INHOUD:
438 m?

PERCEELOPPERVLAKTE:
199 m?




OMSCHRUVING

Een woning die helemaal af is, alleen jij ontbreekt
nog!

Deze instapklare hoekwoning met energielabel-A
en een hybride warmtepomp ligt in een rustige
wijk met uitsluitend bestemmingsverkeer en sluit
naadloos aan bij de wensen van een jong gezin.
Je woont hier in alle rust, met de vitgestrekte
bossen van de Utrechtse Heuvelrug op
loopafstand voor fijne wandelingen en avonturen
met de kinderen. De woning is royaal opgezet,
biedt vier comfortabele slaapkamers en beschikt
over een fraai aangelegde tuin. Parkeren kan
eenvoudig op eigen terrein of in de straat,
waardoor dageliiks gemak altijd verzekerd is.

Indeling:

Begane grond: Je betreedt de woning via een
royale ontvangsthal met toegang tot de
meterkast, de toiletruimte met fonteintje, de
tfrapopgang naar de eerste verdieping en de
woonkamer. De tuingerichte woonkamer is
bijzonder licht dankzij de lichtstraat in de vitbouw
en biedt voldoende ruimte voor zowel een
comfortabele zithoek als een ruime eethoek.

Via de dubbele tuindeuren is de achtertuin direct
toegankelijk. Aan de straatzijde bevindt zich de
stijlvolle keuken in praktische U-opstelling. Deze is
compleet uitgerust met diverse
inbouwapparatuur, waaronder een
inductiekookplaat, afzuigkap, oven, koelkast,
separate vriezer en vaatwasser. De gehele
begane grond is voorzien van vloerverwarming
en afgewerkt met een plavuizen vloer.

le verdieping: De overloop biedt toegang tot
drie comfortabele slaapkamers. De
ouderslaapkamer is gelegen aan de straatzijde
van de woning. Aan de tuinzijde bevinden zich
twee slaapkamers, beide voorzien van een
dakvenster waardoor veel daglicht binnenvalt.

Via de overloop is tevens de moderne badkamer
bereikbaar, vitgevoerd met een wastafelmeubel
met verlichte spiegel, een vrijstaand ligbad en
een ruime stortdouche.

2e verdieping: De voorzolder is ingericht met een
praktische hoek voor wasmachine en droger en
beschikt over een dakvenster en een praktische
bergvide. Vanuit hier is toegang tot een ruime
slaapkamer met meerdere dakvensters en een
slaapvide. Daarnaast bevindt zich op deze
verdieping een berging met de opstelling voor de
mechanische ventilatie, de omvormer, de cv-
ketel (2023) en warmtepompinstallatie (2022).

Buiten: Aan de voorzijde bevindt zich een
aangebouwde bergruimte enis er
parkeergelegenheid voor één auto op eigen
terrein. De achtertuin is verzorgd aangelegd met
een combinatie van gras en sierbestrating, wat
zorgt voor een rustig en verzorgd geheel. Achter
in de tuin staat een praktische houten berging.
De tuin is bovendien via achterom bereikbaar via
een poortdeur in de schutting.

MEER bijzonderheden:

- Gebruiksopperviak wonen 118 m?, inhoud 438
m3, perceelopperviak 199 m2

- Energielabel A en voorzien van hybride
warmtepomp (2022)

- Comfortabele vloerverwarming op de begane
grond

- Ruime, lichte woonkamer met lichtstraat en
dubbele tuindeuren

- Vier volwaardige slaapkamers en een exira
slaapvide

- Parkeergelegenheid op eigen terrein

- Rustige wijk met uitsluitend bestemmingsverkeer
- Op loopafstand van de bossen van de Utrechtse
Heuvelrug en nabij scholen en voorzieningen

- Oplevering in overleg



'Instapklaar
enh op zoek
haar nieuwe
bewoners!’
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5. “Een huis dat helemaal
\“: bij jullie past?”
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: Van Abcoudehof 11

a 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaSter

25 i
Huisnummer Kadastrale gemeente  Rhenen

Sectie E
Perceel 3432

grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 12 september 2025  De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, het en het ¢
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BEKIJK DEZE WONING
ONLINE!

vanabcoudehofl1.nl

e @ s Van Abcoudehof 11, Rhenen

SCAN DEZE CODE EN BEKIJK
DE WONING OP JE MOBIEL!




INTERESSE IN DEZE WONING?

Sienngnii}

Neem vrijblijvend
contact met ons op!

Meer Makelaar
Herenstraat 49
3911 JB, Rhenen
0317-614375

info@meermakelaar.nu

www.meermakelaar.nu MEER @ MAKELAAR




