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Nieuwe Veenendaalseweg 29, Rhenen

In het centrum van Rhenen ligt op de begane grond van het kleinschalige appartementencomplex “De Bergpoort”. Dit complex
herbergt een recentelijk opnieuw afgewerkt 2-kamerhoekappartement met een uitnodigend balkon. Het licht afgewerkte
appartement heeft een eigen separate entree, prettige woonkamer, open keuken, een comfortabele slaapkamer en een
praktische inpandige berging en fietsenberging in de onderbouw. Het complex is goed onderhouden en uitstekend geisoleerd.
De locatie is uiterst praktisch, met winkels en medische faciliteiten binnen handbereik en zowel het station als de fraaie bossen
van Rhenen op korte loopafstand.

Entree appartement:

De overdekte entree met brievenbussen leidt naar de eigen voordeur tot het appartement Via de centrale hal is er tevens
toegang tot het trappenhuis en de liftinstallatie naar de onderbouw. In de parkeergarage van de onderbouw bevinden zich
parkeerplaatsen die eventueel te huur zijn.

Indeling appartement:

Bij binnenkomst kom je in een ruime hal die toegang biedt tot alle gemakken van dit compacte, maar praktisch ingedeelde,
appartement. Je vindt hier allereerst een handige berging met ruimte voor de CV-ketel en een aansluiting voor de wasmachine.
De lichte, ruime woonkamer heeft aan 2 zijden daglichtinval en biedt voldoende ruimte voor zowel een zit- als een eetgedeelte.
Vanuit de woonkamer stapt u zo het balkon op, waar u kunt genieten van de buitenlucht en de levendige omgeving. De open
keuken beschikt over een hoekopstelling en is voorzien van inbouwapparatuur. De slaapkamer biedt voldoende ruimte voor een
tweepersoonsbed. De geheel betegelde badkamer is voorzien van een bad-douchecombinatie en een wastafel. Vanuit de hal is
er tot slot toegang tot een separaat toilet

Bijzonderheden:

- Bouwjaar 2002;

- Woonoppervilakte 67m2, inhoud 223 m3;

- Hoekligging dus extra veel daglichtinval;

- Recent intern geheel geschilderd, gesaust en voorzien van een nieuwe laminaatvloer;
- Geheel voorzien van isolerende beglazing;

- Verwarmd middels Nefit CV-ketel,

- Servicekosten € 188,31,- per maand;

- Goed onderhouden en praktisch ingedeeld.

- Volop parkeerruimte in de directe omgeving en afgesloten parkeerplaatsen in de onderbouw van het complex zijn eventueel bij
te huren.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort appartement
Soort bouw
Bouwjaar
Bijzonderheden
Soort dak

Opperviakte en Inhoud

Woonoppervlakte
Gebouwgebonden buitenruimte
Externe Bergruimte

Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen
Gelegen op
Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming

Warm water

Type ketel

Kadastrale gegevens

Rhenen F 1853
Omvang
Eigendomssituatie

Buitenruimte
Ligging

Tuin
Balkon/dakterras

€ 285.000 k.k.
Beschikbaar
In overleg

Portiekflat

Bestaande bouw

2002

Gedeeltelijk gestoffeerd
Samengesteld dak

67 m?
7 m?
6m

223 m°

2 (1 slaapkamer)

1 badkamer en 1 apart toilet

1 ligbad en 1 wastafel

1 woonlaag

10

Mechanische ventilatie en Kabel TV

Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie en vloerisolatie
Cv-ketel

Cv-ketel

Combiketel Nefit Ecoline HR gas gestookt uit 2001, eigendom

Appartementsrecht of complex
Volle eigendom

In bosrijke omgeving en in centrum
Geen tuin
Balkon aanwezig



Bergruimte

Schuur/berging
Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid
VVE Checklist

Inschrijving KvK
Jaarlijkse vergadering
Periodieke bijdrage
Reservefonds aanwezig
Onderhoudsplan
Opstalverzekering

Inpandige berging (1)

Openbaar parkeren en parkeervergunningen

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Nieuwe Veenendaalseweg 29, Rhenen
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Nieuwe Veenendaalsew
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25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens Perceel 1642
Bebouwing

Kadastrale gemeente  Rhenen
Sectie F

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 25 april 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers




Energielabel woning

Nieuwe Veenendaalseweg 29
3911MD Rhenen

BAG-1D: 0340010000337104

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype
Bouwperiode
Woonoppervlakte

2. Glas woonruimte(s)
Glas slaapruimte(s)

3. Gevelisolatie

4. Dakisclatie

5. Vloerisolatie

6. Verwarming

7. Aparte warmtapwatervoorziening
8. Zonne-energie

9. Ventilatie

Rijksoverheid

Veel besparingsmogelijkheden

Energielabel B

Energielabel B

Registratienummer 783001721
Datum van registratie  01-11-2016
Geldig tot 01-11-2026

Weinig besparingsmogelijkheden

Alle nieuwbouwwoningen na zo06 hebben een energielabel A. Vijftig procent van de
bestaande woningen heeft inmiddels label € of beter.

Appartement met1 woenlaag - Hoek midden
2000 t/m 2005

t/m 8o m?

Dubbel glas

Dubbel glas

Gevel niet extra gefsoleerd

Niet van toepassing

Miet van toepassing

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
Geen apart toestel

Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

Mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

HR++ glas in de woonruimte(s)

HR++ glas in de slaapruimte(s)

Als de besparingsmogelijkheden HRie7-ketel, HR1o7- combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, danisslechts één van deze maatregelen zinvel omuitte

voeren. U kunt hieruitdus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Remy van Kampen
Examennummer 7650

KvK nummer 666010983

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdie nst voor Ondernemend Nederland.

Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.

Afgegeven conform de regeling energieprestatie
gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Disdaimer

ialabel AlAv oM fraeke ialabel/
nl of wunw g ! ji g /.

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het
energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel bovens taande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Ofde genoemde maatregelen daad-
werkelijk verantwoord toege past kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e.d. is afhankelijk van de huidige spedfieke eigenschappen van uwwoning.

Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.



Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer info rmatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die

op het voorblad zijn geadviseerd.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vlcerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc z 2,5 m2K/W. Het
rendement van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent

op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc z 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is

wergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
worm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer
als je spouwmuurisolatie combineert met jsolatie aan de buitenzijde of de

binnenzijde van de gevel (voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande
bouw iseen isolatiewaarde van Re = 2,5 m2K/W. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isclerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U = 1,2 W/m?K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente vany procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)

Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combike

|, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim soo euro (aan energiekosten en onderhoud) als je een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n 2.100 euro

moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement. Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de
warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 5o procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel 190
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo'n 25 euro voor circa 100
kWwh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kWh).
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas.
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo'n 75 m? gas (ruim
50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming.

Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil oktober
2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de opperviakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

« Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc z 3,5 m2K/W.

« Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc z 6,0 m2K/W.

« Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 4,5 m2K/W.

« HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebben van U = 1,2 W/m?K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s)

en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

renovatie.

NB: de opgegeven rendementen zijn door Milieu Centraal berekend met de Standaard
Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standaard Rekenmethode Rendementen & direct
te vergelijen met de rente op een spoarrekening. Meer Info



Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige kosten, de jaarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuele gegevens ga

naar www.milieuce ntraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel

Isoleren dak
Zonneboiler

Zonnepanelen

Vervanging VR-combiketel door HR-
combiketel

Isoleren spouwmuur

Vervanging enkel glas door HR++ glas

Isoleren begane grond vioer

Vooraarlijkseleze
magiespaking is
ep  standgard
dig

DRe €d0ies EE
ge

Eﬁs Ny de

mogeliizheden

en kos%go

Voor dit
woningtype niet
van toepassing

Eenmalige
kosten

€2100
£1200

€2200

Terugverdientijd

Afhankelijk van
vervangmoment

qjaar

13 jaar

Rendement

Afhankelijk van
vervangmoment

10%

5°fn

De besparingen zijn berekend voor een twee persoons huishouden in een gemiddeld appartement (66 mz)in Nederland met een HR-combiketel en waarin

genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedrag is van invioed op de werkelijke besparing die u realiseert na het nemen van de maatregelen. Als u nu

al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparing van de HR- ketel

omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie.

(Bron

.milieucentraal.nl)


















