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Vogelenzang 35-2, Rhenen

Dit fraaie driekamerappartement is voorzien van een fantastische terrastuin op het zuiden met volop ruimte om te genieten van
het buitenleven. Gelegen op de onderste woonlaag, uiterst verzorgd en met een eigen parkeerplaats en berging in de
onderbouw. Als bewoner heeft u de beschikking over een royale en heerlijk lichte woonkamer met open keuken, 2 slaapkamers,
ruime badkamer, separate toiletruimte en een inpandige berging met aansluitingen voor wassen en drogen. In de onderbouw
bevinden zich de praktische (fietsen)berging en een privé parkeerplaats bevindt zich in de afgesloten parkeerkelder.

Dagelijkse voorzieningen als winkels, restaurants en het NS-station zijn op loopafstand gelegen van dit comfortabele, veilige en
geliefde appartementencomplex. Gelegen tegen de zuidwestflank van de Grebbeberg met de fraaie natuur van de uiterwaarden
van de Nederrijn en het Grebbebos letterlijk om de hoek.

Een aanrader voor appartementenzoekers die meer buitenruimten wensen dan alleen een balkon!

Entree: hoofdentree met brievenbussen en video-intercomsysteem, afgesloten hal met toegang tot het trappenhuis en de
liftinstallatie.

Indeling appartement: Ontvangsthal met toegang tot alle vertrekken. De royale woonkamer met ruim eetgedeelte heeft een deur
naar het heerlijk royale terras op het zuiden, waar je de hele dag kunt genieten van de zon. De open keuken is bij het ruime
eetgedeelte gesitueerd en voorzien van een hoekopstelling met bovenkasten, lades en inbouwapparatuur zoals een 4-pits
gaskookplaat, afzuigkap, koelkast, combimagnetron en vaatwasser. Het appartement beschikt over 2 slaapkamers en een
ruime badkamer met ligbad, inloopdouche (beiden met thermostaatkraan), wastafelmeubel en designradiator. Vanuit de hal zijn
verder het separate toilet, meterkast en een inpandige berging met CV-opstelling en was- en droogaansluitingen toegankelijk.

Onderbouw: Via lift of het trappenhuis is de onderbouw te bereiken met toegang tot de parkeergarage met een comfortabele
privé parkeerplaats. De parkeergarage is afgesloten met een op afstand bedienbare garagedeur. De separate (fietsen)berging
is voorzien van elektra.

Bijzonderheden:
- Gebruiksoppervlak 97m², inhoud 353m³.
- Royale terrastuin op het zuiden.
- Praktisch ingedeeld en verzorgd afgewerkt.
- Volledig geïsoleerd (Energielabel A).
- Verwarming en warm water middels CV-combiketel, merk Intergas, bouwjaar 2021.
- Aanvaarding in overleg, kan op korte termijn.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 465.000 k.k.
Servicekosten € 201.66 per maand
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg
Bijdrage VVE € 201,66 per maand

Bouw

Soort appartement Portiekflat
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 2003

Bijzonderheden Toegankelijk voor ouderen, toegankelijk voor minder validen
en gedeeltelijk gestoffeerd

Soort dak Plat dak bedekt met bitumineuze dakbedekking

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 97 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 7 m2

Externe Bergruimte 25 m2

Inhoud 353 m3

Indeling

Aantal kamers 3 (2 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 douche, 1 inloopdouche en 1 wastafelmeubel
Aantal woonlagen 1 woonlaag
Gelegen op 1e

Voorzieningen Natuurlijke ventilatie

Energie

Definitief energielabel A
Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie, vloerisolatie en volledig

geïsoleerd
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel Intergas gas gestookt uit 2021, eigendom

Kadastrale gegevens

Rhenen E 3786
Omvang Appartementsrecht of complex
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg, beschutte ligging en in woonwijk
Tuin Zonneterras
Zonneterras 50 m2 (5.5m diep en 9m breed)
Ligging tuin Gelegen op het zuiden
Balkon/dakterras Dakterras aanwezig

Bergruimte

Schuur/berging Box (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren

Garage

Soort garage Parkeerkelder

VVE Checklist

Inschrijving KvK Ja
Jaarlijkse vergadering Ja
Periodieke bijdrage Ja (€ 201,66)
Reservefonds aanwezig Ja
Onderhoudsplan Ja
Opstalverzekering Ja
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Plattegrond 3D







Kadastrale kaart



Energielabel A


























