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Galgenberg 11, Rhenen

Wonen op een geliefde locatie in Rhenen?

Dan komt deze uitstekend onderhouden vrijstaande (enkel door garages gebonden) woning met garage zeker in aanmerking!
De woning heeft een sfeervolle living met open haard, gezellig eetgedeelte met openslaande deuren naar de tuin en
aansluitend een royale keuken voorzien van complete inbouwapparatuur. De bijkeuken is voorzien van een aansluiting voor
wassen en drogen en heeft een doorloop naar de werkkamer welke zeer geschikt is om ook als slaapkamer te gebruiken. Op de
1e verdieping zijn 3 slaapkamers en een badkamer met separaat toilet aanwezig. Op de 2e verdieping is een 4e ruime
slaapkamer met dakkapel en fantastisch uitzicht.

Deze vrijstaande woning ligt op een toplocatie met de bossen in de achtertuin en alle stadsvoorzieningen op loopafstand.

Nieuwsgierig geworden? Maak dan snel een afspraak!

Indeling:
Ontvangsthal met garderobe en trapopgang naar de 1e verdieping, meterkast en toiletruimte. De sfeervolle straatgerichte
woonkamer heeft licht niveauverschil met een fraaie eiken houten vloer en gezellige haardpartij. Het hoger gelegen eetgedeelte
heeft openslaande deuren naar de tuin met aansluitend de open keuken in hoekopstelling geplaatst met fraai composiet
werkblad en apparatenkast met daarin verwerkt koelkast, servieskast, oven en magnetron. Het keukenblok heeft een 4-pits
inductie kookplaat met RVS afzuigkap, keukenboiler, vaatwasser en extra opbergruimte. De keuken heeft een deur naar de tuin
en doorloop naar een praktische bijkeuken met aansluitingen voor wassen- en drogen. Via de bijkeuken is een werkruimte c.q.
kantoorruimte bereikbaar met airco en openslaande deuren naar de tuin met de mogelijkheid om deze als slaapkamer te
gebruiken. Aangrenzend is een garage/berging met praktische loopdeur voor o.a. het stallen van fietsen.

1e verdieping:
Overloop met bergkast en trapopgang naar de 2e verdieping, separate toiletruimte en drie slaapkamers. De slaapkamer aan de
voorzijde heeft een groot Velux dakraam met extra opbergruimte achter de knieschotten. De ouderslaapkamer is gelegen aan
de tuinzijde en heeft een vaste kast. De 3e slaapkamer die ook aan de tuinzijde is gelegen beschikt over een dakkapel. De
geheel betegelde badkamer is voorzien van een douchehoek, ligbad, dubbele wastafel en designradiator.

2e verdieping:
Overloop met extra bergruimte, stookruimte met CV-opstelling, mechanische ventilatie en aansluitend een royale 4e slaapkamer
met wastafel en dakkapel.

Buiten:
De voortuin bestaat uit grind met borders en heeft parkeervoorzieningen op eigen terrein. De achtertuin heeft een sfeervolle
overkapping, is onderhoudsvriendelijk met meerdere zitjes waar je de hele dag kunt genieten van de zon.

Bijzonderheden:
- Bouwjaar 1978.
- Woonoppervlak 165m², inhoud 654m³, perceeloppervlak 335m².
- Verwarmd middels CV combiketel, merk Bosch, bouwjaar 2008.
- Uitstekend onderhouden.
- Geheel voorzien van isolerende beglazing.
- 12 zonnepanelen (eigendom).



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 625.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, geschakelde woning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1978
Bijzonderheden Gedeeltelijk gestoffeerd
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 165 m2

Overige inpandige ruimte 14 m2

Perceeloppervlakte 335 m2

Inhoud 654 m3

Indeling

Aantal kamers 7 (5 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 douche, 1 ligbad en 1 wastafelmeubel
Aantal woonlagen 3 woonlagen

Voorzieningen Airconditioning, mechanische ventilatie, natuurlijke ventilatie,
rookkanaal, Kabel TV en zonnepanelen

Energie

Definitief energielabel C
Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, HR-glas, muurisolatie, vloerisolatie

en volledig geïsoleerd
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel en elektrische boiler eigendom
Type ketel Combiketel Bosch gas gestookt uit 2008, eigendom

Kadastrale gegevens

Rhenen H 4863
Oppervlakte 335 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg, in bosrijke omgeving en in woonwijk
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 150 m2 (15m diep en 10m breed)
Ligging tuin Gelegen op het noorden

Bergruimte

Schuur/berging Aangebouwd stenen berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein

Garage

Soort garage Inpandig
Capaciteit 1 auto
Voorzieningen Voorzien van elektra
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Plattegrond









Plattegrond 3D









Kadastrale kaart



Energielabel






























