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Spitsbergerpad 15, Rhenen

Een uniek pareltje met stadse allure! Dat geldt absoluut voor deze uiterst charmante vrijstaande woning met een geheel eigen
karakter en volop leefruimten (maar liefst 177m² woonoppervlak) voor een gezin.

Gelegen aan een doodlopend en autoluw straatje met alle dagelijkse voorzieningen en het centrum van Rhenen letterlijk om de
hoek en aan de achterzijde magnifiek uitzicht over de Rijn en Uiterwaarden.
Dit sfeervolle en goed geïsoleerde woonhuis (energielabel B) is speels ingedeeld met kleine niveauverschillen en beschikt,
buiten een heerlijk lichte living en gezellige leefkeuken, over 3 goede slaapkamers, een praktisch ingedeeld souterrain,
inpandige garage, berging en maar liefst 3 buitenruimten met perfecte zonligging en fraai uitzicht.

Kortom, een karakteristieke woning op een fantastische plek!

Indeling:
Ontvangsthal met trap naar het souterrain, garderobe, toiletruimte, meterkast en toegangsdeur naar de ruime garage (met
mogelijkheid voor een extra slaapkamer). Enkele treden brengen je van de hal naar de uiterst sfeervolle living. Onmiddellijk valt
je oog op het magnifieke uitzicht over de Rijn en mooie Uiterwaarden die zichtbaar zijn door de brede schuifpui die de
woonkamer scheidt van het kamerbrede balkon. Het hoge plafond, de speelse raampartijen en aanwezige vide dragen bij aan
de heerlijke sfeer. Een leuk detail is de ruime werkplek die in verbinding staat met de living maar waar ongestoord kan worden
gewerkt of gestudeerd. Vanuit de woonkamer is er toegang tot de woonkeuken die is voorzien van een hoekopstelling met
houten werkblad, 4-pits inductiekookplaat met afzuigkap en vaatwasser. In de separate apparatenkast zijn de oven (met
magnetronfunctie), koelkast en vriezer met 3 lades verwerkt. Vanuit de hal is toegang tot een praktische bergruimte met CV-
opstelling en aansluitingen voor wassen- en drogen. Vanuit de ruime ouderslaapkamer heb je direct toegang tot een walk-in
closet en via een schuifdeur is er toegang tot de aangrenzende badkamer. Deze moderne en smaakvolle badkamer is voorzien
van een fijne inloopdouche, dubbele wastafel en spiegel.

Souterrain: Het souterrain is uiterst praktisch ingedeeld, waarbij er vanuit de centrale hal toegang is tot 2 goede slaapkamers,
de 2e badkamer en een extra bergruimte. De badkamer is voorzien van een wastafel, douchehoek en toilet (Sanibroyeur). Één
van de slaapkamers beschikt over een deur naar de achtertuin.

Buitenruimten: Aan de achterzijde van de woning is er een fijne besloten stadstuin die is gelegen op het zuiden. Vanuit de tuin
is er toegang tot een praktische bergruimte/kelder onder de woning. Het balkon grenzend aan de woonkamer is eveneens
gelegen op het zonnige zuiden. Tot slot is er een leuk extraatje; vanuit de woonkamer is er, via een losse steektrap, toegang tot
het dak. Hier kan, na de kleine klim, heerlijk worden genoten van de sterrenhemel.

Bijzonderheden:
-Woonoppervlak 177 m², inhoud 690 m³, perceeloppervlak 135 m².
-Volledig geïsoleerd, energielabel B.
-Verwarmd middels CV-combiketel (Intergas geplaatst in 2023).
-Badkamer vernieuwd in 2020 en toilet in 2019.
-Ruime garage met mogelijkheid voor extra slaapkamer.
-Heerlijk zonnig balkon en stadstuin op het zuiden.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 599.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, vrijstaande woning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1997
Bijzonderheden Gedeeltelijk gestoffeerd

Soort dak Samengesteld dak bedekt met bitumineuze dakbedekking en
pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 177 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 9 m2

Overige inpandige ruimte 21 m2

Perceeloppervlakte 135 m2

Inhoud 690 m3

Indeling

Aantal kamers 2 (1 slaapkamer)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 douche en 1 dubbele wastafel
Aantal woonlagen 2 woonlagen en een kelder

Voorzieningen Dakraam, mechanische ventilatie, natuurlijke ventilatie en
schuifpui

Energie

Definitief energielabel B
Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie en vloerisolatie
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel Intergas gas gestookt uit 2023, eigendom

Kadastrale gegevens

Rhenen H 6172 Resultaat
Oppervlakte Rhenen H 6172 135 m2

Omvang Rhenen H 6172 Geheel perceel
Eigendomssituatie Rhenen H 6172 Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg, in bosrijke omgeving en in woonwijk
Tuin Achtertuin en zonneterras
Achtertuin 38 m2 (5m diep en 7.5m breed)
Ligging tuin Gelegen op het zuiden
Balkon/dakterras Balkon aanwezig

Bergruimte

Schuur/berging Inpandige berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren

Garage

Soort garage Inpandig
Capaciteit 1 auto
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Plattegrond







Plattegrond 3D







Kadastrale kaart



Energielabel B






























