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De Dijk 9, Rhenen

Op een royaal perceel, van maar liefst 1.547m², in het landelijke Achterberg staat deze goed onderhouden en ruime vrijstaande
VILLA met vrijstaande garage en heerlijke tuin. Het uiterst sfeervolle woonhuis is traditioneel gebouwd (in 1999) en beschikt o.a.
over een ruime tuingerichte living, verzorgde keuken, werk-/slaapkamer op de begane grond en 4 royale (slaap)kamers en
badkamer op de verdieping. De woning is omgeven door een ruim opgezette onderhoudsvriendelijke tuin met veel zon en
privacy. De vrijstaande garage is in steen uitgevoerd en parkeren kan zowel in als vóór de garage op de brede oprit. De Dijk is
een rustige straat aan de rand van Achterberg, van waar de plaatsen Rhenen, Wageningen en Veenendaal allen op fietsafstand
gelegen zijn.

Indeling:

Begane grond: entree met meterkast en tussendeur naar ruime ontvangsthal met trapopgang, toiletruimte en praktische
berging/wasruimte. De royale tuingerichte living is voorzien van een ruime halfronde erker, sfeerhaard en deur naar het terras.
De woonkamer kenmerkt zich verder door de fraaie natuurstenen vloertegels, strakke wandafwerking en geweldige
daglichtinval.
De keuken is voorzien van een royale hoekopstelling met alle benodigde inbouwapparatuur, een natuurstenen werkblad en
volop kast- en werkruimte. Vanuit de keuken is de bijkeuken bereikbaar met achterdeur naar de oprit/zijtuin. Via de centrale hal
is er toegang tot een ruime slaapkamer/kantoorruimte op de begane grond. In de aangrenzende ruimte is overigens eenvoudig
een badkamer te realiseren. De gehele begane grondvloer is voorzien van een natuurstenen vloer grotendeels met
vloerverwarming.

1e verdieping: overloop met vlizotrap naar de royale bergzolder. De ruime ouderslaapkamer beschikt over openslaande deuren
naar een balkon en de kamer is dermate ruim dat het realiseren van een inloopgarderobe of splitsing in 2 kamers eenvoudig
mogelijk is. De 2e en 3e slaapkamer zijn eveneens ruim en courant te noemen. Een 4e gelijkwaardige kamer is, na plaatsing
van een dakvenster, ook eventueel als slaapkamer in gebruik te nemen. De geheel betegelde badkamer beschikt over een
ligbad, douchecabine, wastafel, vrij hangend toilet en design radiator.

Zolder: middels een vlizotrap is de royale en uiterst praktische zolderruimte bereikbaar.

Buiten: De brede oprit en parkeerruimte voor de garage zijn praktisch bestraat met straatklinkers. De voortuin is aangelegd met
gevarieerde beplanting, wat tevens bijdraagt aan de privacy ten opzichte van de openbare weg. Vanaf het grote terras aan de
achterzijde van de woning kan volop worden genoten van de diepe achtertuin met zijn royale gazon, welke is omzoomd door
groen en een verzorgd hekwerk.

Garage: de vrijstaande garage is uitgevoerd in steen en beschikt over elektra, dubbele deuren aan de straatzijde en een
loopdeur naar de tuin. De extra brede inrit biedt ruim toegang tot zowel de garage als de achtertuin.

Bijzonderheden:
- Woonoppervlak circa 178m² (exclusief overige inpandige ruimte) , inhoud circa 695m³, totale perceeloppervlak 1.547m².
- Traditioneel gebouwd met goede materialen.
- Volledig geïsoleerd en voorzien van dubbel glas.
- Verwarming en warm water via cv-combiketel.
- Riante tuin met diverse mogelijkheden voor extra bij-/uitbouwen.
- Notariskeuze aan verkoper (VPVA notarissen te Ede).



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 899.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Villa, vrijstaande woning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1999

Bijzonderheden Toegankelijk voor ouderen, toegankelijk voor minder validen
en gedeeltelijk gestoffeerd

Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 178 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 8 m2

Externe Bergruimte 24 m2

Overige inpandige ruimte 16 m2

Perceeloppervlakte 1547 m2

Inhoud 694 m3

Indeling

Aantal kamers 8 (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 douche, 1 ligbad, 1 toilet en 1 wastafel
Aantal woonlagen 3 woonlagen

Voorzieningen Dakraam, mechanische ventilatie, natuurlijke ventilatie en
rookkanaal

Energie

Definitief energielabel B
Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie, vloerisolatie en volledig

geïsoleerd
Verwarming Cv-ketel en vloerverwarming gedeeltelijk
Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel gas gestookt, eigendom



Kadastrale gegevens

Rhenen K 1572
Oppervlakte 1533 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom
Rhenen K 1571
Oppervlakte 14 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in bosrijke omgeving
Tuin Achtertuin, tuin rondom, voortuin en zijtuin
Achtertuin 1080 m2 (60m diep en 18m breed)
Ligging tuin Gelegen op noorden
Balkon/dakterras Balkon aanwezig

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

Garage

Soort garage Vrijstaande stenen
Capaciteit 1 auto
Voorzieningen Voorzien van electra
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Plattegrond 3D









Kadastrale kaart
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