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Christinastraat 57, Elst ut

Deze moderne, uitgebouwde en uitstekend onderhouden GEZINSWONING is optimaal geïsoleerd en is zonder veel kluswerk te
betrekken. Je kunt dus direct genieten van een duurzame en energiezuinige tussenwoning met lage energiekosten.

Met 3 ruime slaapkamers, een royale zolderkamer, een moderne badkamer en een sfeervolle woonkamer met een landelijke
open keuken, is er voldoende ruimte voor jou en je gezin. De zonnige achtertuin op het zuiden maakt het plaatje compleet en
nodigt uit voor heerlijke zomeravonden.

Begane grond: binnenkomst via de entree/hal met garderoberuimte, meterkast, verzorgde toiletruimte met fonteintje en de trap
naar de 1e verdieping. De uitgebouwde woonkamer is heerlijk ruim, tuingericht en heeft een praktische trapkast. De landelijke
open keuken, met hoekopstelling, is voorzien van een composiet werkblad, bovenkasten en een gedeeltelijk betegelde wand.
De keuken is uitgevoerd met diverse inbouwapparatuur, waaronder een vaatwasser, 4-pits inductiekookplaat, afzuigkap, combi-
oven en een ruime vrijstaande koelkast met vriezer.

1e verdieping: de overloop biedt toegang tot de 3 ruime slaapkamers, waarvan 2 met uitzicht op de tuin. De 3e slaapkamer is
gesitueerd aan de straatzijde. De moderne badkamer is royaal van afmeting en voorzien van een royale inloopdouche, separaat
ligbad, toilet en wastafel.

2e verdieping: via een vaste trap is toegang tot de 2e verdieping. Dankzij 2 dakramen is deze ruimte ideaal voor het realiseren
van 1 of 2 extra slaapkamers, maar ook ideaal om als kantoor of hobbyruimte in te richten. Op deze verdieping bevinden zich
ook de wasmachine en wasdroger aansluiting en de cv-ketel.

Buiten: een tuin op het zuiden, heerlijk om hier zomerse avonden te spenderen. Achter in de tuin staat een vrijstaande houten
berging voorzien van elektra. Perfect voor het opbergen van fietsen en tuinmeubilair. De tuin is aangelegd met klinkers, gras en
borders. Deze is ook achterom bereikbaar via de afsluitbare poort en het achterpad. De voortuin is eveneens keurig verzorgd.
Er is voldoende parkeergelegenheid direct voor en tegenover de woning.

Heb je interesse in deze instapklare gezinswoning? Dit is jouw kans om een bezichtiging in te plannen!

Bijzonderheden:
- Woonoppervlak 129 m², inhoud 473 m³, perceeloppervlakte 133 m²;
- Energielabel A (volledig geïsoleerd);
- Goed afgewerkte en instapklare gezinswoning;
- Wonen in een kindvriendelijke woonomgeving;
- Alle dagelijkse voorzieningen op korte afstand gelegen;
- Aanvaarding in overleg.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 415.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, tussenwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 2016
Bijzonderheden Gedeeltelijk gestoffeerd
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 129 m2

Externe Bergruimte 7 m2

Perceeloppervlakte 133 m2

Inhoud 473 m3

Indeling

Aantal kamers 5 (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 inloopdouche, 1 ligbad, 1 toilet en 1 wastafel
Aantal woonlagen 3 woonlagen
Voorzieningen Dakraam, mechanische ventilatie en natuurlijke ventilatie

Energie

Definitief energielabel A
Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie, vloerisolatie en volledig

geïsoleerd
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel intergas uit 2015, eigendom

Kadastrale gegevens

Rhenen H 7795
Oppervlakte 133 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan bosrand, aan rustige weg, in bosrijke omgeving en in
woonwijk

Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 63 m2 (10.5m diep en 6m breed)
Ligging tuin Gelegen op zuiden

Bergruimte

Schuur/berging Aangebouwd houtenberging (1)
Voorzieningen Voorzien van electra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren
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Plattegrond 3D









Kadastrale kaart



Energielabel A
















