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MEER MAKELAAR

Dé makelaar van Rhenen
sinds 2007

Nieuwe Veenendaalseweg 173c, Rhenen

Op een royaal perceel van maar liefst 402m? staat deze karakteristieke en casco goed onderhouden HOEKWONING met oprit,
vrijstaande garage en geweldige tuin. Dankzij de vier ruime kamers op de eerste verdieping en de heerlijk lichte
doorzonwoonkamer met schuifpui kan deze woning met enige modernisering eenvoudig worden omgetoverd tot een prachtig
gezinshuis. De fraaie achtertuin is niet alleen riant te noemen, maar heeft ook volop zon en privacy. Tevens biedt het royale
oppervlak van de tuin diverse mogelijkheden voor (vergunningsuvrij) uitbouwen en bijpouwen. Kortom, zowel binnen als buiten
een huis boordevol potentie en gelegen op slechts enkele minuten van de bossen en het gezellige stadscentrum van Rhenen.
De rijkswegen A12 en A15 en het NS-station zorgen voor viotte verbindingen naar alle windstreken van Nederland.

Indeling:

Begane grond: entree/hal met toiletruimte, provisiekast en trap naar de eerste verdieping. De heerlijk lichte doorzonwoonkamer
is voorzien van een schouw en een glazen schuifpui naar de achtertuin. De keuken is voorzien van een verzorgde
hoekopstelling met houten fronten, 4-pitskookplaat, afzuigkap, wasmachine-aansluiting, betegeld aanrechtblad en bovenkasten.
Tevens beschikt de keuken over een deur naar de oprit, garage en tuin.

Eerste verdieping: overloop met toegang tot vier goede slaapkamers. De vier slaapkamers zijn voorzien van een vaste kast en
twee slaapkamers beschikken over een wastafel. De geheel betegelde badkamer is uitgevoerd met een douchehoek voorzien
van thermostaatkraan, toilet (Sanibroyeur) en radiator.

Tweede verdieping: via een vlizotrap op de overloop is de zeer ruime bergvliering bereikbaar. Hier bevindt zich ook de cv-
combiketel (2010).

Buiten: de voortuin is aangelegd met sierstraatwerk en beplanting. Naast de woning bevindt zich een oprit naar de vrijstaande
stenen garage en een afsluitbare poort naar de achtertuin. De garage is voorzien elektra en van openslaande deuren naar de
oprit. De heerlijk diepe achtertuin is voorzien van een royaal gazon, borders met gevarieerde beplanting en meerdere terrassen
om op elk moment van de dag te kunnen genieten van de zon en privacy.

Bijzonderheden:

- Woonoppervlak 88m?, inhoud 365m?, perceelopperviak 402m>.

- Royaal perceel met diepe tuin en diverse mogelijkheden voor (vergunningsvrij) uitbouwen en bijbouwen.
- Geheel voorzien van isolerende beglazing.

- Voorzijde van de woning is voorzien van onderhoudsarme kunststof kozijnen.

- Verwarming en warm water door middel van een Nefit cv-combiketel.

- Oplevering in overleg.
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MEER MAKELAAR
Dé makelaar van Rhenen
sinds 2007
Kenmerken
Overdracht
Vraagprijs € 479.000 k.k.
Status Beschikbaar

Aanvaarding
Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar
Bijzonderheden
Soort dak

Opperviakte en Inhoud

Woonoppervlakte
Externe Bergruimte
Overige inpandige ruimte
Perceelopperviakte
Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen

Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming

Warm water

Type ketel

Kadastrale gegevens

Rhenen H 4335
Opperviakte
Omvang
Eigendomssituatie

In overleg

Eengezinswoning, hoekwoning
Bestaande bouw

1961

Gedeeltelijk gestoffeerd
Zadeldak bedekt met pannen

88 m’
18 m?
2
402 m?
365 m®

5 (4 slaapkamers)

1 badkamer en 1 apart toilet
1 douche en 1 toilet

2 woonlagen en een vliering

Buitenzonwering, mechanische ventilatie, natuurlijke ventilatie,
rookkanaal en schuifpui

Dakisolatie en dubbel glas

Cv-ketel

Cv-ketel

Combiketel nefit gas gestookt uit 2010, eigendom

402 m?
Geheel perceel
Volle eigendom
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MAKELAAR
Dé makelaar van Rhenen
sinds 2007
Buitenruimte
Ligging In bosrijke omgeving en in woonwijk
Tuin Achtertuin, voortuin en zijtuin
Achtertuin 300 m” (30m diep en 10m breed)
Ligging tuin Gelegen op westen
Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren
Garage

Soort garage

Vrijstaande stenen
Capaciteit

1 auto
Voorzieningen

Voorzien van electra
Nieuwe Veenendaalseweg 173c, Rhenen

\, MTB-route, rhenen 9
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Plattegrond

Nieuwe Veenendaalseweg 173 C - Rhenen
Begane Grond

- 3.40m i 2.35m -

A A y
E
o)
- @
& eetkamer &
=
(=1
. HE N
¥
& 27 m2
= woonkamer
E a2 h=2.61m
£
=t
o)
o i
£
[+0]
™
v
i
E g
a4 =
, I
A
376 m 1.99m
- 587 m -

De plattegronden vijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie,
Aan de platlegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Nieuwe Veenendaalseweg 173 C - Rhenen
Eerste Verdieping

et 3.75m i 200m -

i
11 m2 E
slaapkamer %
o™
Y
A
5m2 | 5
overloop e
Y
A
£
=t
w
N
¥

- 3.75m Lol 1.98m ol

160 m—=

De plattegronden zijn geproduceerd voor promationele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Nieuwe Veenendaalseweg 173 C - Rhenen
Tweede Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
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Nieuwe Veenendaalseweg 173 C - Rhenen
Garage
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.vistaview.nl
















Kadastrale kaart
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Energielabel

Registratienummer

Energielabel woningen 920457918

Datum registratie
02-10-2023

Geldig tot
02-10-2033

Status
Definitiaf

Deze woning
heeft energielabel

. Verbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
1 Gevels i 7 Verwarming HR-107 kelel

2 Gevelpanelen n.v.t. 8 Warm water Combikatel

3 Daken - 9 Zonneboiler
4 Vioeren | - | 10 Ventilatle
5 Ramen s 11 Koeling

[ - | 12

6 Buitendeuren Zonnepanelen

Niet aanwezig
Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
MNiet aanwezig

Niet aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte W
in de wintermaanden

Risico op hoge
binnentemperaturen

A

energie

in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt uop pagina 2 en verder

Aandeel hernieuwbare

0,0 %

Over deze woning

Opnamedetails

Adres

Misuwe Veenendaalseweg 173 C
3911MH Rhenen
BAG-ID: 0340010000341196

1961
Compactheid 2,10
Vioeropperviakte 94 m?

Detailaanduiding Bouwjaar

W

Waoningtype
Hoekwoning

y

MNaam
W.C. van Hemert

Certificaathouder

ImmaoCert
Insehrijfnummer KvK-nummer
EPG2016-45 10145406

Certificerende instelling
EPG-Certificering

Soort opname
Basisopname

Examennummer
77172557




Energielabel woningen
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Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. Hierbij is gekelken naar de isolatie van de

woning en de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A het beste

energielabel. Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 314,62 kWh/m? fossisle energie per jaar. Dit komt

oversen met 57,91 kg CO,/m2 per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige

installaties en de compactheld van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een

compacte woning heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie — denk aan

zonnepanelen, zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. solatie en hernieuwbare energie

ziln nodig voor de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050, Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming

van uw woning, dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

314,62 xwhime per jaar

—_—
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Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is vitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het

gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee,

Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet

hetzellde als het elektricitaitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte i
in de wintermaanden

Voldoet aan de Standaard

voor woningisolatie?

Risico op hoge
|

binnentemperaturen
in de zomermaanden

Aandeel hernieuwhare

®

energie

Indicatie
energierekening
Prijspail decamber 2022

Er is in de tarleven gaen rekening gehouden
met het prijsplafond,

Laag &ﬁﬂu £280
Gemiddeld €385 £385
Hoog €510 €510

De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende
warm te krijgen. Een woning die goed geiscleerd en kierdicht is, en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heefl een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 214,21 kWh per vierkante
meter vioeropperviakte, Bij een warmtebehoefte van maximaal 87 kWh per vierkante meter
vioeroppetviakie voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel
gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer
50 graden in de woning, zoals warmtepompen.

Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog. Maatregelen zoals
huitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge
binnentemperaturen.

Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 0.0%. Hemieuwbare energie is
aflkomstig uit zon, biomassa, bultenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmlepompen en
biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare
woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning
ook door uw gedrag beinviced. Als u de verwarming veel aan hebl staan, veel warm water gebruikt en
veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom
onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

€275 €260 €240 €220 €190 3190 €180 €170 81 65
£370 €360 €320 €295 €275 €260 €250 €235 €230
€495 €460 €425 €395 €380 €355 €345 €330 €320
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Kenmerken en maatregelen

Op de vaorkant van dit energiclabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerlen van uw woning. Op deze en de
volgende pagina's vindt u een gedetaillesrder overzicht van de isolalie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende
maalregelen u nog kunt treffen, Bij de toelichting over isclatie, staat telkens een streefwaarde. Deze sireeflwaarde geefl aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tol de streefwaards, dan hoaft uin de togkomst niet nog een
ket ta isolaren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschools getealisgerd, Door het voldosn aan de Standaard zorgt u ervoor dat
uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de anergeatischa kenmerkan van uw woning is cen aantal mogelijke maatregelen hepaald, Hiermee kunt u de anaergiaprestatie
van uw waning verbeleren. Let op: het gaat om mogelilk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit oogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit
- is afhankelijk van de specifieke sigenschappen van uw wening. Een energiedeskundige kan u hier over adviseran.

Vaak is ook veel encrgiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,
behalve voor een lager energiegebruik, cok voor een gezonder en comfortabeler hinnenklimaat.

Isolatie

1 Gevels Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in ean
Rswaarde. Hoe hoger de A-waarde, hoe beter da isolatiewaarde. Een hogere isclatiewaarde houdi de
warmie beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een gavel, hoe meer
effact een goede of slechte isclatiewaarde zal hebben op de energetische kwalitelt van uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliast uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het brosikasgas CQ,. Qok zorgl goade gevelisolalie voor ean verhoging van
het comfort in de woning. De woning Is gelijkmatiger warm doordat de muren minder kou afgeven,

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak

sprake van een niet-geisolearde spouwmuur, In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-iscleren van de spouw wordt sen matige
isolatiewaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 m#/W). Er zijn ock andere mogelijkheden. Denk aan isolatie
;aan de binnenkant of de buitenkant van de gevsl. Deze geven sen betere isolatiewaarde, maar zijn vok
duurder. . 2 R : ' e

" Hoogslwaarschijniijfk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan versiandig om de gevels .
. "direct goed te Isoleren. |soleer daarom metaan richting de streefwaarde (R, 8,0 mPKMW).

Hierondar ziet u de opperviakien en R waarden van de gevels van uw woning. Hoe hoger de B,-waarda, hoe beter de isolatie.
Miet of slacht geisoleerde delen ziin rood gemarkeerd,

Noord Oost West

Opp Opp. n 6 A Opp
; |

; 0 6 A 5 .0 6 R,
44,0m? i_.__._...._.l 0,35 18,2 m? hﬁ___,__—f 0,35 9,6 m? hg 0,25

Mear informatie over Maatregel: gevelisolatie
{ enargichesparende In uw woning is (gen deel van) de gevel nog nigt geisoleerd. Met gevelisolatie kunt u de energieprastatie
maatregelen vindt u op van uw woning verbeteren. Sl G 2

www.verbeterjehuis.nl
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3 Daken baken kunnen bestaan uit horizentale of nellende delen, De bovenkant van een dakkapel wordt ook
heschouwd als een dak. De isclatiewaarde van daken wordt uitgedrukl in een A waarde. Hoe hoger de
Rwaarde, hos beter de isolaliewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning
in de winter. Met dakisolatie biijit vooral da bovenverdieping ook in de zomer koeler. Hoe groter het dak,
hoe meer effect sen goede of slechle isclatiewaarde heaft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder warmte, U bespaart op uw energiekosten

en vermindert de uvitstoot van het broeikasgas CO.. Afhankelijk van het lype dak, schuin dak met
pannen of esn plat dak, is isoleren aan de hinnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik

van dampremmende folie is daarblj esn middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomen. Als uw
dakbedekking aan vernieuwing toe is, neem dan direct de isolatie mes, en isoleer het dak metesn
richting de streefwaarde (R, 8,0 mAd/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en R waarden van de daken van uw woning. Hoe hoger de R-waalde, hoe batar de Isolatie.
Niet of slechl gelsoleerde deien ziin rood gemarkeerd.

Oost West

Cpp Opp

o 8 R, : o 8
mam B | 11 25am? B T

' 4 Vloeren Hienmes wordan viceren bedoeld die grenzen aan de grond of huitenlucht. Dit zijn begane grondvioeren
5 met of zonder kruipruimte eronder, maar ook viceren baven een onderdoorgang. De isolatiewaarde van
vloaren wordi uilgedrukt in een R-waarde. Hoe hoger de B -waarde, hoe beler de Isolatiewaarde.

Een hogere isolatiewaarde houdi de warmte beter in de waning in de koude maanden. Hee groter de
opparviakie van een vioer, hoe meer affect aen goede of siechte Isolatiewaarde zal hebben op de

enargetische kwaliteit van uw waning.

Boor goede vicerisolatie veriest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het braeikasgas GO,. Goede vioerisolatie verhoogt het comfort in de woning.
De woning houdt de warmte beter vast en de vioer voelt minder koud aan. Het gaat hierbi] niel allaen
om begane groncvioaren, maar ook om viceren boven een onderdoorgany.

Habt u een vioer baven een kelder, een kruipruimie met een vrije ruimte onder de balken van minimaal
35 am, of een vioer boven een onderdoargang, dan kan de onderzijde van de vioer gefsoleerd worden.
Bij de kruipruimte is het dan belangtiik om de bodem af te dakken met een kunststotfolie om te
voarkomen dat izolatiemateriaal vochiig wordt. Hebt u vieeren op de volle grond of hoven een lage
Kevipruirte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane grondvicer geiscleerd worden,

- Als u uw vioer gaat isaleren, is het verslandig om meteen goed te isoleren, Isolger daarom meleen
richting de streefwaarde (R, 3,5 mPK/W).

Hieronder zist v do apperviakken en R waarden van de vioeren van uw woning. Hoe hoger de B -waards, hoe heter de isolatio.
Niet of slecht gelsoleerde delen ziin rood gemarkeerd.

Vioeren

Opp. o 35 R
assme b | 015

1,6 m? L_.—_l 0,15
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4 Vloeren (vervolg) Maatregel: vloerisolatie
In uw woning is (een deel van) de vioer nog niet geisoleerd. Met vioerisolatie kunt u de energieprestatie
Meer infarmatie over van uw woning verbeteren.
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

5 Ramen Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning, Cok een buitendeur met veel glas (denk
aan een balkondeur of keukendeur) telt voar het energielabel als een raam. Bij het bepalen van
de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn. De
isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de
isolatie is. HR"-glas en triple-glas hebben een lage U,-waarde en houden de warmte beter in de
waoning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de opperviakte van de ramen in uw woning,
hoe meer effect een goede of slechte isclatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR*-glas, vacuiimglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder warmte. U bespaart op uw enargiekosten en vermindert de uitstoot van het broseikasgas CO,.
Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de ramen en
geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook minder geluid
van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het glas in &én
keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de streefwaarde gaat (U, van
1,0 Wim?K),

Hieronder ziet u de opperviakken en U -waarden van de ramen van uw woning. Hoe lager de U ;waarde, hoe beter de isolalie.
Niet of slecht gelsoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord Oost West

Opp. a S Opp. a 7 Uy, Opp. a 70Uy,

tom: | 29 ssme [ | 29 7im: R ] 29
tom R | 2 som: [ | 29 sim: R ] 29
0,3 m2 - | 29 1,3 m? - | 29 1,3 m? - | 23
ogm: | | 23 1am EE | 29
0,8 m2 _—| 2,3
0,3 m? ____l 23
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6 Buitendeuren

Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voardeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatiewaarde
van buitendeuren, word! gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn. De isolatiewaarde
van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie.
Een geisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broelkasgas CO,. Ook verhoogt een goed gefsoleerde deur het comfort
in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn wordt gezet.
Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan voor een geisoleerde buitendeur die richting de
streafwaarde gaat (U, van 1,4 W/m?K).

Hieronder ziet 1 de opperviakken en U,-waarden van de buitendeuren van uw woning. Hoe lager de U, -waards, hoe bater de isolatie.

Niet of slecht geisoleerde delen ziin rood gemarkeerd.

Noord

Opp. a 4 Ue
13m (N | 34

Oost

Opp. 1] 4 U,
oam: N | 34

Meer infarmatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

LET OP!

Maatregel: geisoleerde buitendeur(en)
In uw woning zijn {(een deel van) de buitendeuren nog niet geisoleerd. Met een geisolearde buitendeur
kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteran.

Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid

van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vioeren, gevels, daken,
ramen, deuren enfof panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchidicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de
verwarming hoger en dat kost energie.

Als U kigren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning maoet wel (op een gecontroleerde manier) frisse [ucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van
winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.




Energlelabel woningen 7van 10

Installaties

7 Verwarming In de meesie woningen is sprake van één verwarmingstoastel. Soms zijn er verschillende toestellan
Vool de verwarming van de woning. In de tahel hieronder staat welke toestellen In tw wening aanwezig
ziin en welk gedeelte van de woning door dic toesioflen verwarmd wordt.

Verwarmingstoestellen . Aangesloten opp.

HR-107 kata! a4.4 m?

Maatregel: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming enfof warm water

Is uw verwarmingsinstallatie azn vervanging toe? Dan kunt u ket beste kiezen voor een energiezuinig
er duurzaam systeem. Hieronder staat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze
varigren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elaktriciteil als anergiedrager is op
dit moment ten dele duurzaam {gen mix van groen en grijs), maar is op tarmijn duurzamer te maken.

HR107-ketel

Met een zuinige comhiketel voar verwarming en warm water, zoals een HR107-combiketel, kan het
gasverbrulk flink dalen. Let bii het vervangen van de cv-ketel ook op de thermostaat. Een slimme
thermostaat met bewegingssensor en temperatuurregeling per kamer, hefpt om energiezuiniger te
verwarmen. Een nadeal van HR107-ketels is dat deze werken op aardgas. In Nederland willen we
in de toekomst van het gebruik van aardgas af, omdat dit esn fossiels brandstof is.

Hybride warmtepomp

Wilt U Lw woning verwarmen mat minder aardgas, dan kan dat meat een hybride warmtepormp.
Bleze bestaal uil een combinatie van een (bestaanda) ev-ketal op aardgas en een warmtepomp op
elektriciteit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de woning, De
av-ketel springt alteen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een
hyhride warmispornp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog nigt zeer goed, is
geisoleerd. En dus nog niet volledig klaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmiepomp
Met een volledig slekirische warmtepomp heeft u geen aardgasaansiuiling meer nodig voor
venwarming van uw woning, Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitpultelijlke bronnen zoals lucht, badem of grondwater, en hebben in vergelijking met
elektrische kachels een hoog rendement. Een warmtepomp kan de woning verwvarman en war
vater laveren, Doardat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is doze
alleen geschikt voor zeer goed geisoteerde woningen. Hij wordt gecombineerd mat vioer- of
wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capaciteil voor
verwarmingswater met een lage temperatuur.

Biomassaketel

Ook met een biomassakstel bant u volladig van het aardgas voor verwarming af. In plaats van
aardgas gebruikt u houlpellets om te verwarmen en warm water te maken. Houtpallets zijn geperste
houticerrels. Ook kunnan in aen biomassaketel houtsnippers (chips) of hele houtblokken worden
verbrand. Bij da verbranding ontstaat wel fijnstot, Dit kan overlast in de omgeving veroorzaken.
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7 Verwarming (vervolg)

Meer informatle over
energiebesparende
maatregslan vindt 1 op
wwnw . verbeterjehuis.nl

8 Warm water

Meer informatie over
energiebesparende
maatragelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nt

10 Ventilatie

Warmtenet

Nag ean alternatief waarbij geen aardgasaansluiting voor verwarming van uw waning nodig is, is
een warmienet. Dit heet ook wel stadsverwarming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd
aan de woning. Noor bulzen die onder de grond liggen, gaat hel warme waler naar ¢e woningen,
waal het via aen warmtewisselaar gsbruikt wordt voor verwarming en warm water. Het afgekoelde
water gaat woer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte
gemaak! van cvergehleven warmte van industrisén, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothermie of opperviakiewater, De warmte die aah de woning gelevard wordt kah van een hoge
of sen lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet. Als hat warmtenet warmie van een lage
tampearatuur tovert, dan is het van belang dat vw woning goed geisoleerd is, en dat de radiatoren,
convectoren enfof vicerverwarming geschikt ziin voor verwarmingswater met een lage temperatuur.
Liggen er al warmtenetten in uw stad of dorp? Of zijn er plannen om dese in de toskomst aan te
leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt
u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesysteam in de woning.

De meesta waningen hebben één warmwatartoastel. Soms s er sprake van meerdere verschillande

“toastellen die zorgen voor hel warm water. In de tabel hieronder is weargegeven welke toesiellen in vw

woning aanwezig zijn.
Warmwatertoestellen Douche met warmteterugwinning
Combitoestel MNiet aanwezig

Maatregel: warmteterugwinning uit douchewater
Met ean dauche-whw gebruikt u de warmts van wegstromend douchewater om hat koude water voor

-de douche alvast een beelie op le warmen. Het voorverwarmde waler gaat naar de mengkraah van de

douche enfof combitoastel, Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie, Om de warmte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpiip, douchebak of vioer van de inloop-
douche een warmtewisselaar geplaatst. ' o i

Maatregel: zonneboller voor warm water enfof verwarming

Zonnecollectoren zelten de energie van de zon om in wanm water, Een zonneboilerinstallatia bastaat
uit verschillende onderdelen: zonnecollectoren op het dak, en een bailervat waarin het door de zon
venwvarmde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-
en douchewater verwarmen. Een zonneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de wintar
lukt dit niet an zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warm water, Als de installatie graot
ganoceq is, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteam. De opgevangen
zonnewarmie kan dan ook worden gebruikt voor hel {gedeellelijk) verwarmen van de woning.

Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overziphi
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch vantilatiesystaem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of

- tloor het openen van {(klepjramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het

. loe- enfof alvoeren van irisse lucht. Deze ventllalor kan een enétrgiezuinige gelijkstroomventilator zifn, of
.. een minder zZuinige wisselstroomveniilator. In het overzicht ziet u ook of de warmie uit de \(snt_ilatielgicht
teruggewonnen word en wordt hergebruik in de woning. . L .

Warmte- Wisselstroom- - Aangesloten

_Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator opperviakte
Matuurlijke ventitatie via ramen en/of Nee Nee 894.4 m2

roosters
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ldeer informaiie over
enargiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

11 Koeling

Meaer informatie over
energiebesparenda
maatregelen vindt u op
wavw.verbeterjehuis.nl

12 Zonnepanelen

Mear infarmatie over
energichesparende
maatregeten vindt u ap
www.verbeterjehuis.nl

Maatregel: energie-efficiént ventilatiesysteem

Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond hinnenklimaat, maar kost ook energie. Hel is daarom
verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én enargiezuinig is.
Hierondar vindt u voorbeclden van dergelijke systamen.

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysieem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamet en tailet. CO,-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwalitell. Ze bepalen op basls daarvan hoeves| lucht
er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de waning altijd vatdoende geventiteerd.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeam naar een lagere stand, waardoor
het energiegebruik verlaagd wordt.

Ventllatie met warmteterugwinning

Een andare manier om anargiezuiniger te ventileran, is door aen ventilatiasystaam mat warmta-
terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voar de hele woning. Zo'n systeem heeft
twae ventilatoran. Eén ventitator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator
regelt de afvoer van vervullde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventitatie-
systeam wordt de hinnenkomenda kouda lucht opgewarmd meat de warme lucht die naar buiten
gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

Heeft uw woning eeh mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hierandar,

Hat nadeel van waningen met koelsysternen is dat deze systemen energle gebruiken (en ook gen
slechier energialabel hebben dan woningen zonder koelsystesm). In plaals van hel aanbrengan van
eeh koelsysteem, kunt u beter maatregeten treffen om de zomerse zonnawarmte buiten te houden.
Bijvoorbeeld door hat aanbrengen van buitenzonwering, averstekiken of zonwerende bagtazing.

Koeitoestellen Aangesloten opperviakte

Geen koeling nat.

In het overzicht hieronder staat de omvang van hel zonnepanelensysteem aangegaven (Uilgaedrukt in de
opperviakie en het totale wattpiekvermogen). Hoe grater het systeem, des te maer elektricitelt ermee
opgewekt kan worden. Daarbij is de ariéntatie van de panelen van grote invioed: hoe meer direct zonlicht
op de panelan valt, hoe hoger de opbrengsl.

Wattpiekvermogen Oriéntatie Opperviakie

gesan Zohnepanelen nav.k n..t

Maatregel: zonnepanelen voor elektriciteitsopwekking

Zonnepanelen -ook wel PV-panelen gencemd- zetlen de energie van de zon om in elekliriciteit.

Een PV-systeern bestaat ult paneien die {meestal) op een dak geplaatst worden, en een amvormer
die In de woning staat. Ds zonnepanaelen kunnen zowsl op platte als schuine daken worden gaplaatst.
Plaats zonnepaneken bij voorkeur ap het zuiden zodal ze zoveel mogelijic zonlicht opvangen. Maar ook
mat een andere oridntatie is sen goede opbrengst te halen, Voorkom gedeslielijke beschaduwing van
panelen - and_ers loopt de opbrengst terug.
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Disclaimer

Dit anergielabel is afgegeven door Hijksdienst voor Ondernamend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op

www, zaekieenergielabel.nl, www.ep-onling.nl of in MijnOverheid, De gencemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit
moment in de meeste gevalien kostenaffectief ziin, of dit binnen de geldigheidsduur van het enargielabel kunnen worden. Op

wwnw verbeterjehuis il kunt u een indicatie krijgen hoaveel bovenstaande maatregalen kostan en wat zij u apleveren aan anergiebesparing.
Of de genoemde maatregelen daadwerkedijk verantwoord toegepast kunnen worden uit cogpunt van bijvoorbeeld comiort, gezondheid,
kosten e.d., is athankslijk van de huidige speciliske eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechtan worden ontleend aan
deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiarvoor profassionesl advias in te winnen.
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Alstublieft!

Met deze brochure heeft u een overzicht in handen van de belangrijkste kenmerken, foto's en plattegronden van deze woning. Spreekt de woning u
aan, neem dan vooral contact met ons op. Wij verstrekken u graag meer informatie.

Is deze woning niet wat u zoekt? Ook dan helpen wij u graag verder. Meer Makelaar wordt vaak ingeschakeld voor een aankoopopdracht. In dat geval
begeleiden wij u bij het zoeken en aankopen van uw nieuwe woning. Op deze wijze bent u sneller op de hoogte van het nieuwe aanbod en koopt u
zonder zorgen aan voor een gunstige prijs. In een vrijblijvend gesprek leggen wij u graag onze werkwijze uit.

Met vriendelijke groet,
Team Meer Makelaar

-

Herenstraat 49, 3911JB Rhenen | 0317 - 61 43 75 | info@meermakelaar.nu | www.meermakelaar.nu

Volg ons op social media o @
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Belangrijke informatie en voorwaarden bij koop

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen
allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel, daarom kunnen we u op
de meeste vragen snel en een goed antwoord geven. Hieronder geven wij enkele punten aan die van belang zijn bij het kopen en het verkopen
van een woning.

Algemene Informatie:

De door Meer Makelaar verstrekte informatie, evenals de informatie die u in onze brochure heeft

aangetroffen, is uitsluitend bedoeld als uitnodiging tot het doen van een bod. De verkoper stelt uitdrukkelijk dat een verkoop niet eerder tot stand
komt dan nadat de door Meer Makelaar

gehanteerde koopovereenkomst conform het model van de NVM, met de gebruikelijke voorwaarden en onder meer bevattende de onderstaande
clausules door zowel koper als verkoper is ondertekend, een ontvangstbevestiging aan beide partijen verstrekt is en de wettelijke drie dagen
bedenktijd verstreken is.

Wanneer ben ik in onderhandeling?
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er
meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan een gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een NVM makelaar moet dit wel
duidelijk melden. Vaak zal de verkopende NVM makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals het heet, onder bod is. Als
belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling met
de eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van de biedingen. Dit zou namelijk
overbieden kunnen uitlokken.

Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?
Nee. De Hoge raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs
biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning bezichtigt of als ik de eerste ben die een bod uitbrengt,
moet de makelaar in deze gevallen ook het eerste met mij in onderhandeling gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoop procedure. De verkopende
makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft de makelaar te vragen wat uw
positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de makelaar u een toezegging , dan dient hij deze na te komen.

Onderzoeksplicht

Ondanks het feit dat de eigenaar/verkoper van de woning een meldingsplicht heeft, vermeldt het Burgerlijk Wetboek ook de onderzoeksplicht
van de koper. Dit houdt in dat de koper zijn eigen verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft voor onder andere datgene, dat voor hem of
haar belangrijk is bij aankoop.

Plattegronden:

Eventuele bijgevoegde plattegronden/tekeningen zijn indicatief, er kunnen geen rechten aan ontleend worden. Ondanks de vakkundigheid van
onze makelaars en het feit dat onze brochures met veel zorg en precisie worden samengesteld, wordt door ons en door onze opdrachtgever niet
ingestaan noch aansprakelijkheid aanvaard voor de juistheid dan wel volledigheid van de verstrekte, nog te verstrekken of vermelde gegevens.

Bouwkundige keuring
Koper heeft het recht om een bouwkundige keuring te laten uitvoeren om een inzicht te verkrijgen in de bouwkundige staat. U dient dit wel bij
uw bieding kenbaar te maken. Nadat de koop gesloten is kunt u dit niet meer achteraf verlangen.

Notaris
Ter keuze van de kopende partij ( tenzij anders vermeld). Op verzoek sturen wij u graag een overzicht van de notarissen in de regio toe.

Hoe komt de koop tot stand?
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de
verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een koopakte.

Herenstraat 49, 3911JB Rhenen | 0317 - 61 43 75 | info@meermakelaar.nu | www.meermakelaar.nu

Volg ons op social media o @
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Belangrijke bepalingen en voorwaarden die opgenomen worden in de schriftelijke NVM koopovereenkomst:

Financiering

Koperverplichtzich al het redelijk mogelijke te doen zijn financiering en/of andere zaken te verkrijgen. Indien men de ontbinding inroept, dient men
er zorg voor te dragen dat de mededeling dat de ontbinding wordt ingeroepen uiterlijk de 1e werkdag na de datum waarvan in betreffende
onthindende voorwaarde sprake is door de makelaar is ontvangen. Deze mededeling tot ontbinding dient goed gedocumenteerd te geschieden via
gangbare communicatiemiddelen. Alsdan zijn de partijen van de overeenkomst bevrijd. Onder “goed gedocumenteerd” dient in dit verband te
worden verstaan: overlegging van tenminste één schriftelijke afwijzingen van de aangevraagde geldlening door financiéle instelling aan koper.
Uitstel van deze voorwaarde wordt alleen schriftelijk verleend.

Bankgarantie/waarborgsom
Een week na de datum van ontbindende voorwaarden dient u als koper een waarborgsom of een bankgarantie te storten/af te geven van 10% van
de overeengekomen koopprijs.

Wettelijke bedenktijd

De clausule voor de wettelijke bedenktijd. Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft
ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van 3 dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u nog als koper alsnog afzien
van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op
de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

Kosten, rechten en overdrachtsbelasting

Indien de koper de onroerende zaak binnen 6 maanden nadat hij eigenaar is geworden, verkoopt en overdraagt aan de koper wordt het
onderstaande artikel opgenomen in de koopovereenkomst. Indien de overdrachtsbelasting voor rekening van koper komt en de heffingsgrondslag
wordt verminderd door toepassing van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer (WBR), zal koper aan verkoper wel uitkeren het verschil
tussen enerzijds de overdrachtsbelasting die zonder toepassing van artikel 13 WBR verschuldigd zou zijn en anderzijds de werkelijk verschuldigde
overdrachtshelasting (hierna te noemen: ‘art. 13-verschil'). Indien het art. 13-verschil aan verkoper wordt uitgekeerd, dan zal koper daarover (ook)
overdrachtshelasting verschuldigd zijn. Partijen spreken af dat de over het art. 13-verschil verschuldigde overdrachtsbelasting in mindering wordt
gebracht op het aan verkoper uit te keren art. 13-verschil. Hiermee wordt bewerkstelligd dat het totaalbedrag dat koper betaalt aan
overdrachtshelasting vermeerderd met het aan verkoper uit te keren art. 13-verschil gelijk zal zijn aan het bedrag dat koper aan overdrachtsbelasting
verschuldigd zou zijn geweest zonder toepassing van artikel 13 WBR. Indien partijen overeenkomen dat het genoemde verschil aan verkoper wordt
uitgekeerd zal dit via de notaris gelijktijdig met de betaling van de koopsom plaatsvinden.

Overige extra artikelen in de koopovereenkomst

Optie opschorting verplichtingen Coronavirus

De verplichtingen van partijen uit deze koopovereenkomst kunnen worden opgeschort indien en voor zover verkoper en/of koper als het gevolg van
het coronavirus niet tijdig aan hun verplichtingen kunnen voldoen. De partij die de opschorting van deze verplichtingen inroept dient er zorg voor
te dragen dat de mededeling dat van deze mogelijkheid gebruikt wordt gemaakt zo spoedig mogelijk door de wederpartij of diens makelaar is
ontvangen en dient hierbij bewijs aan te leveren waaruit blijkt dat het niet mogelijk is tijdig aan de verplichtingen te voldoen. Deze mededeling
dient schriftelijk via gangbare communicatiemiddelen te geschieden.

Vragenlijst van de onroerende zaak

De bijgevoegde vragenlijstis geen lijst met garanties, maar s uitsluitend bedoeld om vorm, inhoud en structuur te geven aan de mededelingsplicht
van de verkoper. Het is een uitwerking van dat wat de verkoper aan de koper meedeelt over wat hem bekend is over de woning. De vragenlijst is niet
bedoeld om garanties te geven voor zowel zichtbare als onzichtbare gebreken. Met de antwoorden 'nee' op de vragen kan ook 'niet bekend' mee
worden bedoeld (of zoals zodanig uitgelegd) en dient dus niet als een stellig antwoord te worden gezien.

Meetrapport

Op <DATUM> is de woning ingemeten door <BEDRIJF>. Het meetrapport is opgesteld conform de branche brede meetinstructie (afgeleide van de
NEN2580). De meting en berekeningen worden uitgevoerd conform de richtlijnen 'Meetinstructie gebruiksoppervlakte woningen 2018" en
‘Meetinstructie bruto inhoud woningen 2018'. De woonoppervlakte van het object genoemd in teksten, brochure en deze koopovereenkomst zijn
overgenomen uit het voornoemde meetrapport en steekproefsgewijs gecontroleerd door de verkopend makelaar. Koper mag voor eigen kosten en
risico een eigen (her)meting verrichten. Door ondertekening van deze koopovereenkomst accepteert de koper de meters en ziet af van
aansprakelijkheidsstelling voor metingen richting verkoper en zijn makelaar.
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Artikel Algemene Verordening Gegevensbescherming (AVG)

Door de Algemene Verordening Gegevenshescherming (AVG) heeft het notariskantoor waar de akte van levering gepasseerd zal worden
toestemming van verkoper nodig om de makelaar de concept akte van levering en nota van afrekening in te laten zien. Door ondertekening van deze
overeenkomst geeft verkoper de betreffende notaris toestemming deze stukken te verstrekken aan Meer Makelaar. Wanneer verkoper geen
toestemming geeft deze stukken in te zien dan aanvaard Meer Makelaar geen aansprakelijkheid ten opzichte van de juistheid van de inhoud van
deze stukken.

Meer Makelaar heeft het recht om de relevante stukken omtrent het verkochte, zoals de onderhavige koopovereenkomst en het eigendomsbewijs,
door te zetten aan de taxateur die in opdracht van koper, ter uitvoering van het gestelde in artikel 15 OF 18 van deze koopovereenkomst, de woning
zal taxeren. De taxateur wordt door het ontvangen van de relevante stukken in staat gesteld om de taxatie uit te voeren overeenkomstig de aan de
taxatie gestelde eisen zoals voorgeschreven door marktpartijen als de NVM, het NRVT, de taxatie validatie instituten en hypotheekverstrekkers.

Courtage via notaris
Deze verkoop is tot stand gebracht door Meer Makelaar Rhenen B.V. Verkoper geeft de notaris volmacht om het door verkoper verschuldigde bedrag
aan verkoopcourtage in te houden op de nota van afrekening van verkoper.

Meterstanden

Inverband met de vrije keuze van energietoeleveringshedrijven, moeten de verkoper en de koper een verhuizing, opzegging of nieuwe aanmelding
tijdig melden bij de leverancier in kwestie. De koper en de verkoper noteren samen met de verkopend makelaar de meterstanden op de dag van de
overdracht. Partijen streven er naar de levering zonder afsluiting over te schrijven en dienen binnen 3 dagen na de overdracht de meterstanden op
te sturen naar de eigen leveranciers.

Bijlagen koopakte

De volgende bijlagen vormen een onlosmakelijk geheel met de koopovereenkomst. Koper en verkoper verklaren uitdrukkelijk dat zij van de inhoud
van de bijlagen voldoende kennis hebben genomen. Koper en verkoper verklaren tevens dat zij, voordat zij deze koopovereenkomst ondertekend
hebben, kennis hebben genomen van de bepalingen, zoals nader uitgelegd in de bij deze koopakte behorende toelichting en dat zij zodanige
informatie hebben ontvangen dat de inhoud en gevolgen van deze overeenkomst hun voldoende voor ogen staan.

- Lijst van zaken

-Vragenlijst van de onroerende zaak

- Kadastrale gegevens

- Kadastrale kaart

- Eigendomsbewijs

-Toelichting op de NVM Koopakte voor de consument
- Legitimatiebewijzen.

Oudere woning

Indien het een oudere woning betreft, betekent dit dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij
nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor gebreken aan vloeren, installaties, riolering,
houtvernielers en de afwezigheid van doorslaand of optrekkend vocht e.d. Wij nodigen de koop kandidaat uit ook zelf onderzoek te doen naar de
staat van onderhoud van het gehele object. In de koopovereenkomst wordt door ons dan ook het volgende artikel opgenomen: Koper verklaart
ermee bekend te zijn, dat het verkochte object meer dan X jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden
aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit hiervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor de funderingen,
de vloeren, de leidingen, voor de elektriciteit, water en gas, de riolering en de aanwezigheid van enig ongedierte c.q. schimmels (zoals bijvoorbeeld
houtworm, boktor, zwam etc.). Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 5.3 van de
koopovereenkomst omschreven woongebruik.
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Asbest

Indien het een oudere woning betreft dan is het mogelijk dat er ashesthoudende materialen aanwezig zijn in de woning. Wanneer de verkoper weet
dat er ashest aanwezig is dan zal de exacte locatie benoemd worden. Wanneer het vermoeden bestaat dat er ashest aanwezig is dan zal hierover ook
een artikel opgenomen worden. (Een vorm van) het volgende artikel wordt hiervoor opgenomen: Koper is bekend met de aanwezigheid van
materialen welke mogelijk asbesthoudende stoffen bevatten, ten minste (exacte locatie). Gezien het bouwjaar en bouwaard van het verkochte is
verdere/de aanwezigheid van ashest houdende materialen niet geheel uit te sluiten. Koper verklaart hiermee op de hoogte te zijn.

Wanneer er een ashestdak aanwezig is dan zal het volgende artikel worden opgenomen in de koopovereenkomst: Vanaf 31 december 2024 komt
er een geheel verbod op ashestdaken in Nederland. Particulieren, bedrijven (overheids-)instellingen mogen in 2024 geen ashestdaken bezitten.
Sinds 1 januari 2016 bestaat de Subsidieregeling verwijderen asbestdaken. De regeling is voor particulieren, bedrijven, non-profit organisaties en
overheden en geldt tot en met 31 december 2019. Voor meer informatie over de subsidieregelingen en de overige wetgeving met betrekking tot
asbest verwijzen wij u naar de rijksoverheid. Koper is ermee bekend dat de onroerende zaak is voorzien van een asbestdak. Koper is ermee bekend
dat dit ashestdak voor eind 2024 moet worden verwijderd. Koper aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van het
asbestdak en/of de verwijdering van het asbestdak uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3. van deze koopovereenkomst
komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel
anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst als gevolg van de aanwezigheid en/of de verwijdering van het asbestdak voor
rekening en risico van koper. Bij het vaststellen van de koopsom is hier rekening mee gehouden.

Woning niet feitelijk bewoond door verkoper

Het komt soms voor dat de verkoper zelf nooit de woning heeft bewoond, bijvoorbeeld een verkoop door erfgenamen. In dit soort gevallen nemen
wij de koopovereenkomst onderstaand artikel op. Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en dat
verkoper derhalve koper niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de hoogte zou
kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte
enartikel 7:17 lid 1 en 2 BW, overeengekomen dat dergelijke eigenschappen respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper komen en
dat hier bij de vaststelling van de koopsom rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele aanspraken van derden.

De koper geeft door het doen van een bieding aan bovenstaande voorwaarden gelezen te hebben en hiermee akkoord te gaan.
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