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Franseweg 41, Elst ut

Deze karakteristieke uitgebouwde twee-onder-een-kap woning is levensloopbestendig met een slaapkamer en badkamer op de
begane grond. De woning ligt op een mooie locatie aan de voet van de Utrechtse Heuvelrug, op loopafstand van de bossen en
dorpsvoorzieningen. Parkeren op eigen terrein is er voldoende zowel aan de voorzijde als aan de achterzijde van de woning
onder een riante carport. De gezellige lichte doorzonwoonkamer is straatgericht en het eetgedeelte kijkt uit over de tuin,
gesloten keuken met aansluitend een slaapkamer en badkamer. Op de 1e verdieping zijn 2 slaapkamers en een badkamer. Via
een vlizotrap op de overloop is een bergzolder bereikbaar. De achtertuin ligt qua zonligging op het zuiden en is een heerlijke
plek met veel privacy.

Een woning met vele mogelijkheden op een mooie locatie!

Indeling:
Ontvangsthal met trapopgang naar de 1e verdieping, toiletruimte en deur naar kelder op stahoogte. De hal heeft een deur naar
de lichte uitgebouwde doorzon woonkamer met gezellig zit- en eetgedeelte. De gesloten keuken heeft een rechte opstelling met
kunststof werkblad, 4 pits gaskooktoestel en afzuigkap. Tegenover de keuken is een gezellige vaste buffetkast gemaakt voor
extra opbergruimte. De keuken is uitgebouwd en heeft nog een extra werkblad en mogelijkheden om koelkast en vriezer te
plaatsen. Via de keuken is een hal te bereiken met badkamer voorzien van douchehoek met thermostaatkraan, wastafel, toilet
en designradiator. Aansluitend aan de badkamer is een bijkeuken bereikbaar met CV opstelling, was- en droogaansluitingen en
trap naar ruime kelder op stahoogte. De bijkeuken heeft een deur naar de tuin.

1e verdieping:
Overloop met vaste kast, extra opbergruimte trapgat, 2 slaapkamers waarvan 1 royale aan de achterzijde met kunststof
draaikiepkozijnen en 1 aan de voorzijde met dakkapel. Badkamer met afsluitbare douchehoek, wastafel, bad, en toilet.

2e verdieping:
Via vlizotrap naar ruime bergzolder.

Buiten:
De voortuin bestaat uit borders en parkeervoorzieningen op eigen terrein. De achtertuin heeft een royaal zonnig terras met een
mooie grote border. Achter in de tuin is een overkapping voor opslag en een zijpoort. Aan de zijkant is een royale hoge
overkapping voor het parkeren van meerdere auto’s.

Bijzonderheden:
-Bouwjaar 1942.
-Woonoppervlak 117m², inhoud 506m³, perceeloppervlak 325m².
-Grotendeels voorzien van isolerende beglazing.
-Voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein.
-Elektrische bedienbaar zonnescherm achterzijde woning.
-Overkapping en riante carport voor het parkeren van 2 auto’s.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 385.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, 2-onder-1-kapwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1942
Bijzonderheden Gedeeltelijk gestoffeerd
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 118 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 30 m2

Overige inpandige ruimte 25 m2

Perceeloppervlakte 325 m2

Inhoud 506 m3

Indeling

Aantal kamers 4 (3 slaapkamers)
Aantal badkamers 2 badkamers en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 2 douches, 2 toiletten, 2 wastafels en 1 ligbad
Aantal woonlagen 2 woonlagen, met een sites.kelder en sites.vliering
Voorzieningen Buitenzonwering, natuurlijke ventilatie en rookkanaal

Energie

Definitief energielabel D
Isolatie Gedeeltelijk dubbel glas
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel remeha gas gestookt uit 2021, eigendom

Kadastrale gegevens

Rhenen H 3850
Oppervlakte 325 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in bosrijke omgeving
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 140 m2 (17.5m diep en 8m breed)
Ligging tuin Gelegen op zuidwest

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

Garage

Soort garage Carport
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