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Frisohof 3, Elst ut

Deze uitstekend onderhouden eengezinswoning met sfeervolle aangebouwde veranda, berging en privé parkeerplaats staat in
een charmant hofje in het kleinschalige bouwplan “Veerhof”. Door de prachtige aangelegde binnentuin wandelt u naar de
voordeur van deze speelse woning met tuingerichte woonkamer, moderne open keuken, 2 slaapkamers, licht afgewerkte
badkamer en een praktische bergvliering. Aan de achterzijde is een sfeervolle veranda aangebouwd waar u kunt genieten van
ieder moment van de dag! De woning ligt op korte afstand van de dagelijkse voorzieningen, de Nederrijn en niet vergeten de
prachtige bossen om de hoek met de talrijke wandel- fiets en atb routes.

Een ideale woning op een prachtige locatie!

Indeling:
Ontvangsthal, garderobe, meterkast en toiletruimte. Sfeervolle tuingerichte woonkamer is voorzien van een tegelvloer met
vloerverwarming, trapkast, openslaande deuren naar de tuin en trapopgang naar de verdieping. De open keuken is aan de
straatzijde gesitueerd en in hoekopstelling geplaatst met fraai zwart composiet werkblad, lades en hoekcaroussel en voorzien
van de volgende inbouwapparatuur; een 4 pits inductie kookplaat met afzuigkap (welke fraai is weggewerkt in het plafond),
koelkast, vriezer met 3 lades, combimagnetron en vaatwasser.

1e verdieping:
Overloop met vaste kast waarin was- en droogaansluitingen zijn weggewerkt. Twee slaapkamers beiden met dakkapel, waarvan
er 1 slaapkamer aan de achterzijde ligt en 1 slaapkamer aan de voorzijde die voorzien is van extra kastruimte. De badkamer is
geheel betegeld en voorzien van een wastafelmeubel spiegel, toilet en ruime inloopdouche.

2e verdieping:
Middels een vlizotrap is een bergzolder bereikbaar met CV opstelling.

Buiten:
De voortuin is geheel bestraat en kijkt leuk weg over de mooie binnentuin. De achtertuin heeft een heerlijke overkapping met
vlonderterras, sierstraatwerk en is omzoomd met houten schuttingen. Een prettige onderhoudsvriendelijke tuin waar je prima
kunt vertoeven.

Bijzonderheden:
-Bouwjaar 2015.
-Woonoppervlak m², inhoud m³, perceeloppervlak 92 m²
-Geheel voorzien van isolerende beglazing.
-Verwarmd middels CV combiketel, merk Intergas, bouwjaar 2015.
-VVE bijdrage onderhoud binnentuin € 65,00 per maand.
-Uitstekend onderhouden.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 325.000 k.k.
Servicekosten € 65.00 per maand
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, tussenwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 2015
Bijzonderheden Gedeeltelijk gestoffeerd
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 75 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 12 m2

Externe Bergruimte 20 m2

Perceeloppervlakte 111 m2

Inhoud 293 m3

Indeling

Aantal kamers 3 (2 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 inloopdouche, 1 toilet en 1 wastafelmeubel
Aantal woonlagen 2 woonlagen
Voorzieningen Natuurlijke ventilatie

Energie

Definitief energielabel A
Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie, vloerisolatie en volledig

geïsoleerd
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel intergas gas gestookt uit 2015, eigendom



Kadastrale gegevens

Rhenen H 7683
Oppervlakte 92 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom
Rhenen H 7687
Oppervlakte 19 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Ligging In bosrijke omgeving en in woonwijk
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 33 m2 (6.5m diep en 5m breed)
Ligging tuin Gelegen op westen

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houtenberging (1)

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

Frisohof 3, Elst ut

































Plattegrond









Plattegrond 3D









Kadastrale kaart



Energielabel












