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Het Bosje 10, Elst ut

In de geliefde woonwijk “Het Bosje” staat deze royale en uiterst verzorgde TWEE-ONDER-EEN-KAPWONING met besloten
tuin, aangebouwde garage en oprit. Deze piekfijn onderhouden gezinswoning beschikt over een L-vormige living, extra grote
woonkeuken, 4 royale slaapkamers (5 slaapkamers mogelijk) en een moderne badkamer. Zowel de voor- als achtertuin zijn
onderhoudsvriendelijk aangelegd. Parkeren kan op de eigen oprit of op de uitstekende parkeervoorzieningen aan de overzijde
van de weg. Alle dagelijkse voorzieningen zoals de AH-supermarkt, bakker, slager en het multifunctionele gebouw “Het
Bestegoed” met daarin o.a. de basisscholen, huisartsen, bibliotheek en apotheek zijn vrijwel letterlijk om de hoek van deze
fraaie woning gelegen.

Indeling: ontvangsthal met garderobe ruimte, toilet met fonteintje en meterkast. De royale L-vormige woonkamer beschikt over
een stoere erker aan de straatzijde, hoogwaardige pvc-vloer en openslaande deuren naar de achtertuin. De open keuken is
extra ruim en is uitgevoerd met een moderne wandopstelling, spoeleiland en kastenwand. De keuken is voorzien van diverse
inbouwapparatuur zoals een 6-pits SMEG-fornuis met dubbele oven en RVS-afzuigschouw, vaatwasser, magnetron, koelkast
en vriezer. Er is daarbij veel bergruimte in de kasten, grote lades en de apothekerskast. Vanuit de keuken is er toegang tot de
tuin en de naastgelegen bijkeuken en garage. De praktische bijkeuken heeft aansluitingen voor het wassen en drogen en
deuren naar zowel de achtertuin als de garage. De garage beschikt over openslaande deuren naar de oprit aan de straatzijde.
De achtertuin is aangelegd met een combinatie van sierstraatwerk, borders met gevarieerde beplanting en is omzoomd door
een schutting.

1e Verdieping: overloop met trap naar de 2e verdieping. De royale ouderslaapkamer (voorheen 2 kamers) is gelegen aan de
voorzijde en heeft dubbele deuren naar een balkon en een praktische kastenwand. De 2e slaapkamer is gelegen aan de
achterzijde en eveneens van een goede afmeting. De moderne badkamer is uitgerust met een inloopdouche, dubbele wastafel,
2e toilet en designradiator.

2e Verdieping: ruime voorzolder met bergruimte, opstelplaats CV-combiketel en mechanische ventilatie box. De slaapkamer
aan de voorzijde beschikt over een dakkapel. De 4e slaapkamer is gelegen aan de achterzijde en is voorzien van een
dakvenster.

Buiten: voortuin en oprit met parkeerruimte op eigen terrein. De onderhoudsvriendelijk achtertuin is aangelegd met een groot
terras, diverse borders en omsloten door een nette schutting. Het aanwezige houten tuinhuisje biedt plaats aan
tuingereedschap en tuinmeubelen. In de tuin is het, ook tijdens (warme) zomers, heerlijk toeven met plekjes in de zon en
schaduw.

Bijzonderheden:
- Woonoppervlak 145 m², inhoud 551 m³, perceeloppervlak 218 m²;
- Royaal gezinshuis met ruime woonkamer en 4 slaapkamers (5 slaapkamers mogelijk);
- Volledig geïsoleerd en goed onderhouden;
- Verwarming via cv-combiketel (Remeha Avanta uit 2021);
- Warm water via cv-combiketel en close-in boiler (keuken);
- Fraaie ligging met vanuit de woonkamer doorkijkje door de straat;
- Alle dagelijkse voorzieningen zijn letterlijk op loopafstand gelegen;
- Oplevering in overleg.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 475.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, 2-onder-1-kapwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 2001
Specifiek Gedeeltelijk gestoffeerd
Soort dak Schilddak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 145 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 3 m2

Externe Bergruimte 3 m2

Overige inpandige ruimte 13 m2

Perceeloppervlakte 218 m2

Inhoud 552 m3

Indeling

Aantal kamers 5 (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 douche, 1 dubbele wastafel, 1 toilet en 1 wastafelmeubel
Aantal woonlagen 3 woonlagen
Voorzieningen Dakraam, mechanische ventilatie en natuurlijke ventilatie

Energie

Definitief energielabel A
Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie, vloerisolatie en volledig

geïsoleerd
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel Remeha Avanta gas gestookt uit 2021, eigendom

Kadastrale gegevens

Rhenen H 6633
Oppervlakte 218 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg, in bosrijke omgeving en in woonwijk
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 71 m2 (9.5m diep en 7.5m breed)
Ligging tuin Gelegen op het noorden
Balkon/dakterras Balkon aanwezig

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten berging (1)

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

Garage

Soort garage Aangebouwd stenen
Capaciteit 1 auto
Voorzieningen Voorzien van elektra
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Plattegrond









Plattegrond 3D









Kadastrale kaart
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