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Wilhelminastraat 23, Rhenen

In een leuke straat centraal in Rhenen met werkelijk alle dagelijkse gemakken van winkels, scholen, de mooie bossen en
sportvoorzieningen op steenworp afstand gelegen charmante tussenwoning met voor- en achtertuin en parkeerruimte op eigen
terrein.

Deze eengezinswoning is keurig onderhouden en heeft een fantastisch diepe tuin met een heerlijk overkapt terras, prachtige
veranda, borders en hoogwaardig kunstgras. Deze fraaie en recent aangelegde tuin is werkelijk een lust voor het oog! De
tuingerichte woonkamer heeft een gezellig eetgedeelte met aansluitend de halfopen keuken met een wandopstelling. Op de 1e
verdieping zijn 3 slaapkamers aanwezig met op de overloop een vlizotrap naar een ruime bergzolder.

Of je nu wel of niet van tuinieren houdt maar zeker wil genieten van een diepe tuin in het centrum van Rhenen dan ben je hier
van harte welkom!

Indeling
Begane grond: entree/hal met trapopgang naar de 1e verdieping, garderobe, deur naar praktische kelder met opstelplaats
wasmachine en berging. De woonkamer heeft een gezellig zitgedeelte en eetgedeelte met aansluitend de halfopen keuken. De
keuken is in een rechte opstelling geplaatst en voorzien van een kunststof werkblad, bovenkasten en inbouwapparatuur zoals
een 4-pits inductie kookplaat met afzuigkap, oven, magnetron, koelkast en vaatwasser. De keuken heeft een deur naar de tuin
en een deur naar de badkamer met een bad/douchecombinatie, wastafel met spiegel, hangend toilet, wasmachineaansluiting,
cv-opstelling en een handdoekradiator.

1e verdieping:
Overloop met aansluitend 3 slaapkamers waarvan de ouderslaapkamer is voorzien van een grote schuifkastenwand. De overige
2 slaapkamers zijn aan de tuinzijde gesitueerd met extra bergruimte in de knieschotten.

2e verdieping: middels een vlizotrap op de overloop is er toegang tot een ruime bergzolder.

Buiten: parkeergelegenheid is er op eigen terrein aanwezig en voldoende in de straat. De ruime diepe achtertuin is recentelijk
aangelegd met hoogwaardige materialen. De speelse overkapping is lager gelegen en bestaat uit sierstraatwerk, waar je een
gezellige zithoek kunt creëren en kunt genieten van warme zomerdagen. Via enkele traptreden met mooie borders kom je op
een royaal gazon met wederom traptreden die toegang geven naar een prachtige veranda met berging waar je tot in de late
uurtjes kunt genieten. De veranda is voorzien van elektra.

Bijzonderheden:
- Gebruiksoppervlakte 77 m², inhoud 322 m³, perceeloppervlak 240 m²;
- Grotendeels voorzien van isolerende beglazing;
- Verwarmd middels cv-combiketel, merk Nefit Smartline HR, bouwjaar 2013;
- Parkeervoorzieningen op eigen terrein en omgeving;
- Ruime diepe tuin met overkapping, houten berging en veranda;
- Aanvaarding in overleg.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 349.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, tussenwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1931
Specifiek Gedeeltelijk gestoffeerd
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 77 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 10 m2

Externe Bergruimte 6 m2

Overige inpandige ruimte 9 m2

Perceeloppervlakte 240 m2

Inhoud 322 m3

Indeling

Aantal kamers 4 (3 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer

Badkamervoorzieningen 1 douche, 1 ligbad, 1 toilet, 1 wasmachineaansluiting en 1
wastafel

Aantal woonlagen 2 woonlagen
Voorzieningen Mechanische ventilatie en natuurlijke ventilatie

Energie

Definitief energielabel E
Isolatie Dubbel glas en gedeeltelijk dubbel glas
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel

Type ketel Combiketel Nefit Smartline HR gas gestookt uit 2013,
eigendom

Kadastrale gegevens

Rhenen G 3623
Oppervlakte 240 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg, in bosrijke omgeving en in woonwijk
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 138 m2 (27.5m diep en 5m breed)
Ligging tuin Gelegen op het noorden

Bergruimte

Schuur/berging Aangebouwd houten berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra
Isolatie Geen isolatie

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren
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