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Margrietstraat 10, Elst ut

Op een fraaie locatie, met vrij uitzicht over een plantsoen, gelegen uiterst verzorgde en sfeervolle TWEE ONDER ÉÉN KAP
WONING met ruime garage, oprit voor meerdere auto`s en zonnige tuin. Deze ruime gezinswoning beschikt o.a. over een
uitgebouwde woonkamer, luxe open keuken, maar liefst 5 slaapkamers en modern sanitair. Door de uitbouw over de volle
breedte van de achtergevel en de slim ingedeelde 2e verdieping biedt deze woning bovengemiddeld veel woonruimte. Centraal
gelegen in het sociale en door natuur omgeven dorp Elst, met scholen, winkels, kerken en bossen op loopafstand gelegen. Het
plantsoen aan de voorzijde zorgt voor vrij uitzicht en een uitermate geschikte ligging voor kinderen.

Kortom, een royale gezinswoning die duidelijk meer te bieden heeft dan vergelijkbare woningen.

Indeling:

Begane grond: entree/hal met moderne toiletruimte voorzien van fonteintje, uitgebouwde en uiterst sfeervolle woonkamer met
openslaande deuren naar de achtertuin, schouw (met aansluiting voor houtkachel) pvc vloer, open keuken met royale
hoekopstelling (landelijke stijl) voorzien van diverse inbouwapparatuur, zoals een keramische kookplaat met afzuigschouw,
vaatwasser, koelkast met ruim vriesvak, oven, magnetron en veel opbergruimte. De praktische bijkeuken heeft een
schuifkastenwand met daarachter gesitueerd een werkblad met was- en droogaansluitingen en extra opbergruimte kastenwand
met opstelplaats wasmachine, droger en deur naar de achtertuin. De keuken, hal, toilet en bijkeuken zijn voorzien van een groot
formaat vloertegels en deels vloerverwarming (berging en keuken).

1e verdieping: Overloop met trapopgang naar de 2e verdieping. De 1e verdieping beschikt over 3 slaapkamers waarvan de
ouderslaapkamer aan de voorzijde is gesitueerd en is voorzien van een vaste kast. De beide slaapkamers aan de achterzijde
zijn eveneens van goede afmeting en voorzien van een handmatig rolluik. De moderne, geheel betegelde, badkamer is
uitgevoerd met een wastafelmeubel met spiegelkast, douchehoek met glazen deur en thermostaatkraan, ligbad, hangend toilet
en plafond voorzien van inbouwspots.
2e verdieping: voorzolder met praktische bergruimte achter de maatwerk kasten en stookruimte met opstelplaats CV-
combiketel. De ruime 4e slaapkamer heeft een dakkapel en inbouwkast en is gelegen aan de straatzijde. De 5e slaapkamer
heeft eveneens met dakkapel en inbouwkast en bevindt zich aan de tuinzijde.

Buiten: De voortuin is omzoomd door een mooie beukenhaag en royale oprit (parkeerruimte voor meerdere auto’s) naar de
garage. De onderhoudsvriendelijke achtertuin is smaakvol aangelegd met sierbestrating, een royaal terras en borders met
gevarieerde beplanting. Deze zonnige en beschutte tuin is gelegen op het zuidoosten en heeft een afsluitbare poort naar de
inrit. De extra diepe garage (maar liefst 28m²) is voorzien van een elektrische sectionaaldeur aan de straatzijde en loopdeur aan
de tuinzijde.

Bijzonderheden:
- Woonoppervlak 123 m² (inclusief 2e verdieping), inhoud 418 m³, perceeloppervlak 238m².
- Gunstig gelegen met uitzicht over een plantsoen en nabij alle dagelijkse voorzieningen.
- Uitstekend onderhouden, sfeervol afgewerkt en verrassend ruim.
- Geheel voorzien van dubbel glas en rolluiken (grotendeels elektrisch).
- Verwarming en warm water middels CV combiketel (bouwjaar 2012) .
- Vrijstaande stenen garage en royale oprit.
- Aanvaarding in overleg.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 429.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, 2-onder-1-kapwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1964
Specifiek Gedeeltelijk gestoffeerd

Soort dak Samengesteld dak bedekt met bitumineuze dakbedekking en
pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 100 m2

Externe Bergruimte 29 m2

Overige inpandige ruimte 23 m2

Perceeloppervlakte 238 m2

Inhoud 419 m3

Indeling

Aantal kamers 6 (5 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 inloopdouche, 1 ligbad, 1 wastafel en 1 wastafelmeubel
Aantal woonlagen 3 woonlagen
Voorzieningen Dakraam, natuurlijke ventilatie, rolluiken en rookkanaal

Energie

Definitief energielabel D
Isolatie Dakisolatie en dubbel glas
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel Calenta gas gestookt uit 2012, eigendom

Kadastrale gegevens

Rhenen H 3728
Oppervlakte 238 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in bosrijke omgeving
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 75 m2 (7.5m diep en 10m breed)
Ligging tuin Gelegen op het zuidoosten

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

Garage

Soort garage Vrijstaande stenen
Capaciteit 1 auto
Voorzieningen Met elektrische deur
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