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Prinsenweg 28, Elst ut

Op een prachtige plek op loopafstand van de bossen en dorpsvoorzieningen staat deze royale twee-onder-een-kap woning met
garage met maar liefst 5 ruime slaapkamers! De woning is uitstekend onderhouden en recent is de badkamer omgetoverd tot
een moderne ruimte. De straatgerichte heerlijke ruime living met erker en gashaard is ruim van opzet en via fraaie deuren is de
uitgebouwde woonkeuken bereikbaar met doorloop naar de garage. Op de 1e verdieping zijn 3 slaapkamers en een moderne
badkamer. De 2e verdieping beschikt over nog eens 2 slaapkamers met de mogelijkheid voor een zesde. Dit fantastische
woonhuis heeft een onderhoudsvriendelijke achtertuin en royale oprit voor het parkeren van meerdere auto’s.

Een sfeervolle ruime woning in een prettige woonomgeving!

Indeling:

Ontvangsthal met trapopgang naar de 1e verdieping, meterkast (3 fasen) en moderne toiletruimte. De ruime living is
straatgericht en heeft een speelse erker voorzien van inbouwspots en sfeervolle gashaard. De uitgebouwde woonkeuken is
middels fraaie afsluitbare deuren bereikbaar en ligt aan de achterzijde van de woning en heeft een loopdeur naar de tuin. De
keuken staat in een hoekopstelling en is voorzien van een fraai composiet werkblad, bovenkasten, lades en stenen spoelbak.
De keuken heeft diverse inbouwapparatuur zoals een 4-pits gaskookplaat op glas met afzuigschouw, koelkast,
combimagnetron, vaatwasser, Quooker en beschikt over vloerverwarming. Via de keuken is een verwarmde ruime garage
bereikbaar voorzien van elektra, wateraansluiting, was- en droogaansluitingen en loopdeur naar de tuin.

1e verdieping:
Lichte overloop met vaste kast en trapopgang naar de 2e verdieping. De 1e verdieping beschikt over 3 ruime slaapkamers
waarvan één slaapkamer openslaande deuren heeft naar het zonnige balkon. De moderne badkamer is in 2022 vernieuwd,
geheel betegeld en voorzien van een modern wastafelmeubel, groot bad (jacuzzi), ruime inloopdouche, toilet, plafond met
inbouwspots, vloerverwarming en een designradiator.

2e verdieping:
Overloop met vaste kast voorzien van CV-opstelling, extra bergruimte en luikje naar de bergzolder. De 4e slaapkamer en 5e
slaapkamer zijn twee lichte slaapkamers en hebben een hoge nok met speelse raampartijen en extra bergruimte. De 2e
verdieping biedt de mogelijkheid voor een 6e slaapkamer.

Buiten:
De voortuin is mooi aangelegd en bestaat uit sierstraatwerk en fraaie borders. De royale oprit biedt plaats voor het parkeren van
meerdere auto’s. De achtertuin heeft meerdere terrassen, een gazon en borders een heerlijke besloten tuin om in te genieten.

Bijzonderheden:
- Bouwjaar 1991.
- Woonoppervlak 137 m², inhoud 570 m³, perceeloppervlak 212 m²
- Verwarmd middels CV combiketel, merk Vaillant, bouwjaar 2001
- Geheel voorzien van isolerende beglazing.
- Vernieuwde (2022) moderne badkamer.
- Gevels gereinigd en geïmpregneerd (2022).
- Alarmsysteem en aansluiting voor laadpaal.
- 14 zonnepanelen 2023 (eigendom)
- Schilderwerk buiten en stucwerk binnen in 2022.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 479.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, 2-onder-1-kapwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1991
Bijzonderheden Gedeeltelijk gestoffeerd
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 137 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 4 m2

Overige inpandige ruimte 21 m2

Perceeloppervlakte 212 m2

Inhoud 571 m3

Indeling

Aantal kamers 8 (5 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet

Badkamervoorzieningen 1 douche, 1 ligbad, 1 toilet, 1 vloerverwarming en 1
wastafelmeubel

Aantal woonlagen 3 woonlagen en een vliering

Voorzieningen Mechanische ventilatie, rookkanaal, schuifpui en
zonnepanelen

Energie

Definitief energielabel C
Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie, vloerisolatie en volledig

geïsoleerd
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel Vaillant gas gestookt uit 2001, eigendom



Kadastrale gegevens

Rhenen H 5465
Oppervlakte 199 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom
Rhenen H 5459
Oppervlakte 13 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in bosrijke omgeving
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 62 m2 (7.75m diep en 8m breed)
Ligging tuin Gelegen op het noorden
Balkon/dakterras Balkon aanwezig

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein

Garage

Soort garage Aangebouwd stenen
Capaciteit 1 auto

Voorzieningen Voorzien van elektra, voorzien van verwarming en voorzien
van water

Prinsenweg 28, Elst ut







































Plattegrond









Plattegrond 3D
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