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Moerschans 41, Veenendaal

Deze royale TWEE-ONDER-EEN-KAP WONING staat in een prettige woonwijk met voorzieningen zoals scholen,
winkelcentrum “de Ellekoot”, uitvalswegen en het NS-station op zeer korte afstand gelegen. De woning is ruim van opzet en
beschikt over een sfeervolle woonkamer met speelse erker en fraaie eiken vloer. Via prachtige kamer-en-suite deuren is er
toegang tot de uitgebouwde woonkeuken met openslaande deuren naar de tuin met aansluitend een praktisch portaal. De 1e
verdieping heeft 3 ruime slaapkamers en een royale badkamer. De 2e verdieping heeft een ruime overloop met schuifpui naar
een groot dakterras met aansluitend 2 slaapkamers. De achtertuin ligt heerlijk besloten en is een heerlijke plek om te
onthaasten.

Deze fantastische woning ligt in een mooie woonomgeving, is ruim van opzet, fraai afgewerkt en zeer zeker het bezichtigen
waard!

Indeling:
Ontvangsthal met trapopgang naar de 1e verdieping, toiletruimte, trapkast, garderobe met meterkast. De sfeervolle woonkamer
heeft een gezellige erker, met fraaie eiken houten vloer. Via prachtige kamer-en-suite-deuren is de riante uitgebouwde
woonkeuken bereikbaar met openslaande deuren naar de tuin. Bij het eetgedeelte is de keuken gesitueerd in wandopstelling
met fraai stenen werkblad en inbouwapparatuur zoals een 5-pits gaskooktoestel, met afzuigkap, koelkast, vriezer met 3 lades,
combimagnetron en oven. Het tegenover liggende spoelgedeelte heeft tevens een fraai zwart stenen werkblad met veel
opbergruimte en vaatwasser. Via de keuken is een portaal bereikbaar met vaste kast en deur naar de tuin en deur naar de
garage. De woonkeuken en het portaal hebben een mooie tegelvloer met vloerverwarming.

1e verdieping: Overloop met trapopgang naar de 2e verdieping en vaste kast, 3 ruime slaapkamers waarvan de slaapkamers
aan de voorzijde zijn voorzien van elektrisch bedienbare rolluiken. De ruime badkamer is geheel betegeld en voorzien van een
raam, wastafelmeubel met hangende kast, bad, toilet en douchecabine met thermostaatkraan.

2e verdieping: Lichte overloop met vlizotrap naar bergzolder en schuifpui naar een heerlijk zonnig terras. Op de overloop zijn
aansluitingen voor wassen- en drogen, CV-opstelling en is er een werkruimte gecreëerd. Op deze verdieping is een 4e
slaapkamer aanwezig met groot dakraam en een 5e slaapkamer met dakraam welke in gebruik is als extra werkkamer.
Buiten: De voortuin bestaat uit borders met hagen en fraaie leibomen. De oprit is ruim genoeg voor het parkeren van meerdere
auto’s. De achtertuin heeft mooie borders, sierstraatwerk en heerlijke terrassen met sfeervol schaduw dak van de aanwezige
dakplatanen.

Bijzonderheden:
-Bouwjaar 2002.
-Woonoppervlak 159 m², inhoud 593 m³, perceeloppervlak 232 m²
-Volledig geïsoleerd en geheel voorzien van isolerende beglazing.
-Royale woonkeuken met fraaie kamer-en-suite deuren.
-17 zonnepanelen (eigendom).
-2e verdieping planken aan de buitenzijde vervangen door Keralit (2014).
-Verwarmd middels CV-combiketel, merk Vaillant, bouwjaar 2013.
-Oplevering in overleg.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 599.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, geschakelde 2-onder-1-kapwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 2002
Bijzonderheden Gedeeltelijk gestoffeerd
Soort dak Lessenaardak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 159 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 14 m2

Overige inpandige ruimte 17 m2

Perceeloppervlakte 232 m2

Inhoud 593 m3

Indeling

Aantal kamers 6 (5 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 2 aparte toiletten
Badkamervoorzieningen 1 douche, 1 ligbad, 1 toilet en 1 wastafel
Aantal woonlagen 3 woonlagen en een vliering

Voorzieningen Mechanische ventilatie, natuurlijke ventilatie, rolluiken,
schuifpui en zonnepanelen

Energie

Definitief energielabel A
Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie, vloerisolatie en volledig

geïsoleerd
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel vaillant gas gestookt uit 2013, eigendom



Kadastrale gegevens

Veenendaal G 1720
Oppervlakte 134 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom
Veenendaal G 1721
Oppervlakte 8 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom
Veenendaal G 1711
Oppervlakte 90 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Ligging In bosrijke omgeving en in woonwijk
Tuin Achtertuin
Achtertuin 75 m2 (10m diep en 7.5m breed)
Ligging tuin Gelegen op noordoost
Balkon/dakterras Dakterras aanwezig

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

Garage

Soort garage Aangebouwd stenen
Capaciteit 1 auto
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