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Christinastraat 49, Elst ut

Bent u op zoek naar sfeervol en hoogwaardig afgewerkt woonhuis in een kindvriendelijke woonomgeving? Zoek dan niet verder!
Wij presenteren u met trots deze prachtige (bijna) nieuwe hoekwoning in Elst op de Utrechtse Heuvelrug.

Deze woning biedt veel van wat u zich maar kunt wensen: ruimte, comfort en stijlvolle afwerkingen. Met 3 ruime slaapkamers (4
inclusief zolderkamer), een moderne badkamer en een gezellige woonkamer met luxe open keuken, heeft u alle ruimte voor u
en uw gezin. De grote schuifpui zorgt voor veel lichtinval en toegang naar de achtertuin. Buiten kunt u genieten van uw eigen
terras en (kunstgras) gazon.

Deze hoekwoning is in 2016 gebouwd en voldoet aan hoge energieprestatienormen. U kunt dus genieten van een duurzame en
energiezuinige woning, met lage maandelijkse energiekosten.

Indeling: entree/hal met garderoberuimte, meterkast, modern toilet met fonteintje en trap naar de 1e verdieping. Tuingerichte
woonkamer met trapkast en schuifpui naar de achtertuin. Open keuken in moderne L- opstelling voorzien van combi-oven,
oven, quooker, vaatwasser, 5- pist fornuis, koelkast, vriezer, een composiet werkblad en ingebouwde afzuigschouw. De
woonkamer is voorzien van een mooie pvc-vloer met vloerverwarming, luxe binnendeuren, wandmeubel met kastruimte en
zitbank.

1e verdieping: overloop, 3 slaapkamers, luxe moderne badkamer inclusief vloerverwaring met bad, douche, badmeubel met
dubbele kranen en toilet. De gehele 1e verdieping is voorzien van een laminaatvloer.

2e verdieping: overloop, werkkamer met bergruimte in de knieschotten en dakvenster, grote inloopgarderobe met bergruimte in
de knieschotten en opstelplaats wasmachine, droger en CV-ketel (2016). Wanneer u een extra dakvenster of dakkapel plaats
zijn meerdere slaapkamers mogelijk.

Buiten: verzorgde voortuin, pad naar afgesloten achtertuin met straatwerk van oude klinkers, kunstgras gazon, terras en
zandbak. Luxe veranda met praktische kelder voor bergruimte en schuur.

Wacht niet langer en maak vandaag nog een afspraak om deze prachtige hoekwoning te bezichtigen. Dit is uw kans om te
wonen in een van de kleine dorpen aan de voet van Utrechtse heuvelrug!



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 409.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, hoekwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 2016
Specifiek Gedeeltelijk gestoffeerd
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 118 m2

Externe Bergruimte 28 m2

Perceeloppervlakte 185 m2

Inhoud 442 m3

Indeling

Aantal kamers 6 (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 douche, 1 ligbad en 1 wastafelmeubel
Aantal woonlagen 3 woonlagen

Voorzieningen Buitenzonwering, mechanische ventilatie, natuurlijke ventilatie
en schuifpui

Energie

Definitief energielabel A
Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie, vloerisolatie en volledig

geïsoleerd
Verwarming Cv-ketel en vloerverwarming gedeeltelijk
Warm water Cv-ketel
Type ketel Ketel Intergas uit 2016, eigendom

Kadastrale gegevens

Rhenen H 7799 Resultaat
Oppervlakte Rhenen H 7799 185 m2

Omvang Rhenen H 7799 Geheel perceel
Eigendomssituatie Rhenen H 7799 Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan bosrand, aan rustige weg, in bosrijke omgeving en in
woonwijk

Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 90 m2 (12m diep en 7.5m breed)
Ligging tuin Gelegen op het zuiden

Bergruimte

Schuur/berging Aangebouwd houten berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra
Isolatie Geen isolatie

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren
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