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De Kievit 18, Elst ut

In een prettige en rustige woonomgeving op korte afstand van winkels, basisscholen en de prachtige bossen staat deze leuke
uitgebouwde hoekwoning met grote stenen berging en luxe tuinhuis.

Deze goed onderhouden hoekwoning heeft een extra grote (groene) tuin met fraaie bomen, borders en terrassen. Het luxe
tuinhuis is door de afzonderlijk te bereiken achterom uitstekend geschikt voor werken/praktijk aan huis.

Deze praktisch ingedeelde hoekwoning beschikt o.a. over een tuingerichte en uitgebouwde woonkamer met open keuken, 4
slaapkamers (mogelijkheid tot 5) en een badkamer op de 1e. Dit keurig onderhouden huis is goed geïsoleerd. De achtertuin is
gelegen op het oosten en biedt veel privacy, is onderhoudsvriendelijk en heeft een achterom.

Indeling begane grond:
Entree/hal met meterkast, toiletruimte en trap naar verdieping en garderoberuimte, tuingerichte woonkamer met deur naar de
tuin en schouw met gashaard, eetkamer gedeelte, trapkast en halfopen keuken. Lichte keuken in U-opstelling met veel
kastruimte en deels vaste en deels losse apparatuur. De gehele begane grondvoer is voorzien van een laminaatvloer.

1e verdieping: overloop, ruime slaapkamer (voorheen 2 kamers) met dakvensters, voorslaapkamer, badkamer met douche,
toilet en wastafel.

2e verdieping: voorzolder met opstelplaats wasmachine, droger en bergruimte, 2 slaapkamers (beide met dakvenster), middels
vlizotrap bereikbare bergzolder.

Buiten: fraai aangelegde voor- en zijtuin met achterom, achtertuin met terrassen en borders, dubbele schuur en luxe tuinhuis
met verwarming (op dit moment in gebruik als werkruimte).

De gemoedelijke woonomgeving (bestemmingsverkeer) aan de Utrechtse Heuvelrug en de centrale ligging in Nederland met
bos- en waterrijke omgeving zijn kenmerkend voor Elst. De woning ligt in een rustige, kindvriendelijke straat, op loopafstand van
de winkels in het centrum van Elst met een Albert Heijn, slagerij, bakker en bloemist. Verder vind je in de directe omgeving het
multifunctionele gebouw "Het Bestegoed" waarin onder andere twee basisscholen, een sporthal, een huisartsenpraktijk, een
bibliotheek en diverse verenigingen gehuisvest zijn. Voorzieningen zoals bushaltes en sportvelden zijn ook binnen een paar
minuten te bereiken. Het voortgezet onderwijs ligt op fietsafstand, in Veenendaal. Hier zijn ook verschillende NS-stations met
een directe verbinding richting Amsterdam en Utrecht. De snelwegen A15, A12 en A30 zijn gemakkelijk en snel te bereiken.
Voor een wandeling in de natuur loop je zo naar het bos of naar de uiterwaarden. Kortom: je woont rustig, centraal, dicht bij de
natuur en met alle voorzieningen in de buurt.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 389.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, hoekwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1996
Specifiek Gedeeltelijk gestoffeerd
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 107 m2

Externe Bergruimte 14 m2

Perceeloppervlakte 227 m2

Inhoud 396 m3

Indeling

Aantal kamers 5 (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 inloopdouche, 1 toilet, 1 wastafel en 1 wastafelmeubel
Aantal woonlagen 3 woonlagen en een vliering

Voorzieningen Dakraam, mechanische ventilatie, natuurlijke ventilatie en
rolluiken

Energie

Definitief energielabel B
Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie, vloerisolatie en volledig

geïsoleerd
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel Nefit gas gestookt uit 2021, eigendom

Kadastrale gegevens

Rhenen H 6187
Oppervlakte 227 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging In bosrijke omgeving en in woonwijk
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 113 m2 (12.5m diep en 9m breed)
Ligging tuin Gelegen op het oosten

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten berging (2)
Voorzieningen Voorzien van verwarming

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren
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