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Reumersweg 4, Rhenen

Op een prachtige locatie nabij de mooiste bossen die Rhenen rijk is staat deze karakteristieke en goed onderhouden
VRIJSTAANDE woning met ruime aangebouwde STENEN GARAGE en oprit. Deze uniek vormgegeven en traditioneel
gebouwde woning beschikt onder meer over een lichte woonkamer, tuingerichte keuken, 3 goede slaapkamers, ruime
badkamer en praktische bergzolder. De extra brede garage biedt mogelijkheden voor kantoor aan huis of het realiseren van een
slaap- en badkamer op de begane grond. De besloten achtertuin is ook achterom bereikbaar via de zijpoort.

Alle denkbare dagelijkse voorzieningen zijn op korte afstand gelegen van deze zeer geliefde woonwijk “De Koerheuvel”.

Indeling: Ontvangsthal met trapopgang naar de 1e verdieping, toiletruimte en meterkast. De opvallend lichte woonkamer heeft
een erker, haardpartij en schuifpui naar de zijtuin. De keuken beschikt over een nette U-opstelling voorzien van bovenkasten,
kunststof werkblad met dubbele spoelbak en inbouwapparatuur zoals een 4-pits gaskookplaat, vlakschermafzuigkap, oven,
koelkast en vriezer. Een ruime inbouwkast zorgt voor extra bergruimte. Het realiseren van een open keuken is een mooie, en
relatief eenvoudige, optie. Vanuit de keuken is er toegang tot de garage, met direct om de hoek de aansluitingen voor wassen-
en drogen en een uitstortgootsteen voorzien van warm- en koud water. De extra brede garage heeft een deur naar de tuin en
dubbele deuren naar de oprit.

1e verdieping: Centrale overloop. De royale ouderslaapkamer is voorzien van een grote kastenwand en deur naar het balkon
aan de straatzijde. De 2 slaapkamers aan de tuinzijde zijn van gelijkwaardige grootte. De geheel betegelde badkamer beschikt
over een ligbad, douchehoek, wastafel, handdoekradiator en toilet.

Bergzolder: via een luik en vlizotrap is er toegang tot een royale bergvliering met stahoogte en raampartij.

Buiten: Royale oprit naar de garage met carport en voortuin voorzien van gevarieerde beplanting. De speelse ingedeelde
achtertuin is aangelegd met terrassen van sierstraatwerk, gevarieerde borders en is omgeven door veel groen. De tuin is
“achterom” bereikbaar via een pad (en poort) langs de zijgevel en heeft voldoende zon, schaduw en privacy.

Bijzonderheden:
- Woonoppervlakte 119 m², inhoud 606 m², perceeloppervlak 269 m².
- Karakteristieke en uiterst solide gebouwde woning met lessenaarsdak en speelse elementen/indeling.
- Gebouwd in 1990 met dak-, vloer en gevelisolatie en isolerende beglazing.
- Extra ruime garage en diverse mogelijkheden voor interne herindeling.
- Verwarmd middels CV-combiketel (Nefit Smartline HR 2006).
- 6 zonnepanelen.
- Aanvaarding in overleg, kan snel.
- Notariskeuze aan verkoper (Elshof notarissen te Rhenen).



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 549.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, vrijstaande woning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1990
Bijzonderheden Gedeeltelijk gestoffeerd
Soort dak Lessenaardak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 119 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 3 m2

Overige inpandige ruimte 48 m2

Perceeloppervlakte 269 m2

Inhoud 617 m3

Indeling

Aantal kamers 4 (3 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 douche, 1 ligbad, 1 toilet en 1 wastafel
Aantal woonlagen 2 woonlagen

Voorzieningen Buitenzonwering, mechanische ventilatie, natuurlijke ventilatie,
schuifpui en zonnepanelen

Energie

Definitief energielabel C
Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie en vloerisolatie
Verwarming Cv-ketel en open haard
Warm water Cv-ketel

Type ketel Combiketel Nefit Smartline HR gas gestookt uit 2006,
eigendom

Kadastrale gegevens

Rhenen H 5434
Oppervlakte 269 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging In bosrijke omgeving en in woonwijk
Tuin Achtertuin, voortuin en zijtuin
Achtertuin 80 m2 (8m diep en 10m breed)
Ligging tuin Gelegen op het noorden
Balkon/dakterras Balkon aanwezig

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

Garage

Soort garage Aangebouwd stenen, garage met carport en parkeerplaats
Capaciteit 1 auto

Voorzieningen Voorzien van elektra, voorzien van verwarming en voorzien
van water

Isolatie Geen spouw
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