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Nieuwe Veenendaalseweg 58, Rhenen

Let op: nieuwe prijs!

Markant woonhuis met diverse mogelijkheden voor zzp'rs, hobbyisten of een praktijk aan huis!

Op een fraaie hoek-locatie staat dit markante vrijstaande woonhuis met extra ruime garage en heerlijk besloten tuin. Het
karakteristieke huis heeft zowel binnen als buiten een unieke sfeer en is goed onderhouden. De woning beschikt onder meer
over een sfeervolle uitgebouwde woonkamer, leefkeuken, 3 (slaap)kamers, verzorgd sanitair en veel bergruimte op de zolder en
in de kelder. De extra lange garage (30m²) en ondergrondse berging zorgen voor bovengemiddeld veel ruimte, ideaal voor de
klusser, zzp’er of hobbyist. Ook voor beroepen aan huis, atelier of praktijkruimte biedt de aanwezige garage volop
mogelijkheden. De ligging nabij alle aanwezige centrumvoorzieningen van Rhenen is absoluut optimaal te noemen. Ook de
bossen en prachtige uiterwaarden zijn op loopafstand van dit charmante huis te vinden.

Indeling: Ontvangsthal met trapopgang naar de 1e verdieping, toiletruimte en deur naar de kelder (stahoogte). De sfeervolle
woonkamer heeft een schouw met gashaard, lage raampartijen en openslaande deuren naar de besloten zonnige tuin. De
leefkeuken is uitgevoerd met een hoekopstelling voorzien van tegelwerkblad en inbouwapparatuur zoals een 4-pits gas
kooktoestel met RVS-afzuigkap en een oven. De keuken heeft een deur naar de patiotuin met afsluitbare poort naar de eigen
oprit en een deur naar de extra ruime garage.

1e verdieping: Overloop met vlizotrap naar de bergzolder Er zijn 3 slaapkamers aanwezig, waarvan 1 slaapkamer is voorzien
van een vaste kast en de royale ouderslaapkamer openslaande deuren heeft naar een balkon. De verzorgde badkamer is
voorzien van een badkamermeubel, inloopdouche met thermostaatkraan, wasmachine aansluiting, toilet en vaste kast met
daarin de CV -opstelling.

2e verdieping: Via een vlizotrap is de praktische bergzolder te bereiken.

Buiten: De licht glooiende en mooie brede voortuin bestaat is aangelegd met een ruim gazon, borders en een tegelpad naar de
zijtuin. Aan de zijde van de Julianastraat is er een eigen parkeerplaats en toegang tot de garage via de automatische
garagedeur. De achter-/zijtuin heeft een ruim gazon met mooie borders en biedt volop zon en privacy. Vanuit de tuin is er
toegang tot de extra diepe garage en toegang naar een kleine kelder. De heerlijk zonnige tuin heeft een afgesloten poort en
houten tuinhuis met overkapping.

Bijzonderheden:
- Woonoppervlak 97m², inhoud 524m³, perceeloppervlak 385m².
- De royale aangebouwde garage biedt uitstekende mogelijkheden voor praktijk aan huis, atelierruimte of zzp'ers.
- Vrijwel geheel voorzien van isolerende beglazing en gevels zijn na-geïsoleerd.
- 1e verdieping voorzien van onderhoudsarme kunststof kozijnen.
- Extra diepe garage, vrijstaand houten tuinhuis en separate kelderruimte in de tuin.
- Verwarmd middels CV-combiketel, Nefit 1999.
- Aanvaarding in overleg, kan snel.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 499.500 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, vrijstaande woning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1948
Soort dak Zadeldak bedekt met bitumineuze dakbedekking en pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 97 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 9 m2

Externe Bergruimte 12 m2

Overige inpandige ruimte 36 m2

Perceeloppervlakte 385 m2

Inhoud 524 m3

Indeling

Aantal kamers 5 (3 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet

Badkamervoorzieningen 1 inloopdouche, 1 toilet, 1 wasmachineaansluiting en 1
wastafel

Aantal woonlagen 2 woonlagen
Voorzieningen Buitenzonwering, natuurlijke ventilatie, rolluiken en schuifpui

Energie

Definitief energielabel E
Isolatie Dubbel glas en muurisolatie
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel Nefit gas gestookt uit 1999, eigendom

Kadastrale gegevens

Rhenen G 3480 Resultaat
Oppervlakte Rhenen G 3480 385 m2

Omvang Rhenen G 3480 Geheel perceel
Eigendomssituatie Rhenen G 3480 Volle eigendom



Buitenruimte

Tuin Achtertuin, tuin rondom, voortuin en zijtuin
Zijtuin 121 m2 (11m diep en 11m breed)
Ligging tuin Gelegen op het zuiden
Balkon/dakterras Dakterras aanwezig

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein

Garage

Soort garage Aangebouwd stenen
Capaciteit 2 auto's

Voorzieningen Met elektrische deur, voorzien van elektra en voorzien van
verwarming

Isolatie Geen isolatie
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